UCHWALA NR LIX/403/2023
RADY MIEJSKIEJ W SZCZYTNIE

z dnia 31 maja 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasto Szczytno - rejon ulic
KoSciuszki - Pasymska

Na podstawie art.20ust. 1 wzwigzku zart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185, 2747 oraz z 2023 r. poz. 553) oraz
art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2023 r. poz. 40 i 572), Rada
Miejska w Szczytnie stwierdza, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczytno, zatwierdzonego Uchwala Nr XVII/190/2000 Rady
Miejskiej w Szczytnie z dnia 2 czerwca 2000 r. oraz uchwala co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasto Szczytno - rejon ulic
Kosciuszki — Pasymska.

2. Uchwalany plan stanowi zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Szczytno -
Srédmiescie jednostka A, uchwalonego uchwata Nr XV/175/2000 Rady Miejskiej w Szczytnie z dnia 23 marca
2000 r. oraz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Szczytno - Jezioro Domowe Duze,
uchwalonego uchwatg Nr VI/37/2011 Rady Miejskiej w Szczytnie z dnia 28 kwietnia 2011 r.

§ 2. Zakres, granice iprzedmiot planu zostaly okreslone Uchwala Nr XXX/254/2014 Rady Miejskiej
w Szczytnie z dnia 26 lutego 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

§ 3. Uchwalony plan sktada si¢ znastgpujacych elementow podlegajacych  opublikowaniu
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko - Mazurskiego:

1. ustalen stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;

2. rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zaltacznik Nr 1 do niniejszej uchwatly, zatytulowanego:
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasto Szczytno - rejon ulic Kosciuszki — Pasymska;

3. rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiacego zatacznik Nr 2 do
niniejszej uchwaty;

4. rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezag do zadan wilasnych gminy oraz o sposobach ich finansowania stanowiacych zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty;

5. dane przestrzenne tworzone dla aktu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowig
zatgcznik nr 4 do uchwaty.

Rozdzial I
Przepisy wstepne
§ 4. Przedmiotem ustalen planu sa w szczegdlnoSci:

1. przeznaczenie ilinie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

2. przeznaczenia terenow okreslone zostaty symbolami:

U- tereny zabudowy uslugowe;j;

UM - tereny zabudowy ustlugowo-mieszkaniowej;

MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

E - teren lokalizacji obiektow infrastruktury elektroenergetyczne;j;
KD - teren komunikacji - drogi dojazdowe;

Kx - teren ciggu pieszo-jezdnego;

ZP - teren zieleni urzadzonej;

3. zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

4. zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu;
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5. zasady ksztaltowania krajobrazu;

6. granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszardw szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

7. szczegodlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

8. wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

9. lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2;

10. wymagan wynikajacych z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych;

11. zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
12. sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw;

13. zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe¢ miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

14. szczegolowych zasad 1 warunkow scalania 1 podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

15. sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog iinnych terenéw oraz do granic
przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachow;

16. stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate wynikajaca ze wzrostu wartoSci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 5. Jezeli w uchwale jest mowa o:
1. granicy opracowania planu - oznacza teren, na ktdrym obowigzujg ustalenia niniejszego planu;

2. liniach rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania -
nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace te tereny aich przebieg jest obowiazujacy inie moze ulegac
zmianom w wyniku realizacji planu;

3. zabudowie adaptowanej - nalezy przez to rozumie¢ budynki istniejace, dla ktorych adaptuje sig istniejagce
przeznaczenie. Budynki te moga podlega¢ rozbiorce i odbudowie, rozbudowie, nadbudowie i przebudowie
lacznie ze zmiang funkcji, na zasadach okre$lonych w ustaleniach szczegdétowych dla danego terenu,
z uwzglednianiem zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspodlczesnej
okreslonych w § 9;

4. zabudowie uslugowo-mieszkaniowej - nalezy przez to rozumie¢, ze funkcja ushugowa jest funkcja
podstawowa 1inie moze stanowi¢ mniej niz 50% powierzchni uzytkowej budynku lub budynkow
lokalizowanych na danej dzialce budowlanej a mieszkania mogg wystepowac jako uzupehlienie funkcji
podstawowej;

5. zabudowie mieszkaniowo-ustugowej - nalezy przez to rozumie¢, ze funkcja mieszkaniowa jest funkcja
podstawowa 1inie moze stanowi¢ mniej niz 50% powierzchni uzytkowej budynku Iub budynkow
lokalizowanych na danej dzialce budowlanej austugi moga wystgpowaé jako uzupehienie funkcji
podstawowej;

6. ustugach - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktére nie wymagaja postgpowania w zakresie oddziatywania
na $rodowisko zgodnie z przepisami odrgbnymi i nie polegaja na wytwarzaniu metodami przemystowymi dobr
materialnych;

7. nieprzekraczalna linia zabudowy - oznacza lini¢, ktérej nie moze przekroczy¢ zaden element budynku;

8. budynki wpisane do rejestru zabytkow - oznacza budynki, dla ktérych wydana zostata decyzja
0 wpisaniu do rejestru zabytkow;
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9. budynki ujete w ewidencji zabytkow - oznaczajg budynki, na ktore nie wydano decyzji o wpisie do
rejestru zabytkow, a dla ktorych karty zostaty wiaczone do Gminnej Ewidencji Zabytkow Gminy Miejskiej
Szczytno.

Rozdzial 11
Przepisy ogolne

§ 6. Nastepujace oznaczenia i informacje na rysunku planu sa obowiazujace:

. granice opracowania planu;

. linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
. 0znaczenia i symbole przeznaczenia terenow;

. nieprzekraczalna linia zabudowy;

. budynki wpisane do rejestru zabytkow w granicach dziatki;

. budynki ujete w gminnej ewidencji zabytkow;

. granica terenu prawnie chronionego jako nawarstwienia kulturowe starego miasta Szczytno,

. granica historycznego uktadu urbanistycznego;

O 0 9 N »n B~ W NN =

. tereny objete granicami opracowania znajdujg si¢ w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych
(GZWP) nr 213,0lsztyn” oraz w granicach Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych (GZWP) nr
215 ,,.Subniecka warszawska”.

§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.
1. Na obszarze planu ustala si¢ nastgpujgce zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) ksztaltowanie zabudowy z uwzglednieniem 1 w nawigzaniu do zabudowy istniejace;j,

b) ksztattowanie przestrzeni z uwzglednieniem istniejacego zagospodarowania i wlasnosci;
¢) zasady i parametry umieszczania reklam;

d) ustalenie parametrow ogrodzen.

2. Adaptuje si¢ istniejacg zabudowe.

3. Szczegdtowe warunki ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego odnoszace si¢ do poszczegdlnych
terenow, okreslono w § 16.

4. Ksztaltowanie przestrzeni nalezy realizowac zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania.
§ 8. Zasady ochrony Srodowiska i krajobrazu kulturowego.
1. Na obszarze planu ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) odprowadzenie $ciekow komunalnych do systemu sieci kanalizacji sanitarnej, odprowadzenie wod
opadowych zgodnie z przepisami odrebnymi;
b) wycinke drzew i krzewow ograniczy¢ do niezbg¢dnego minimum zwigzanego z realizacjg inwestycji;
c) obszar opracowania zmiany planu znajduje si¢ w granicach Gléwnego Zbiornika Woéd Podziemnych
(GZWP) nr 213 ,Olsztyn” oraz w granicach Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych (GZWP) nr

215 ,Subniecka warszawska” - stosowal rozwigzania techniczne 1itechnologiczne, gwarantujace
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej zgodnie z przepisami odrebnymi;

d) w zabudowie izagospodarowaniu nalezy uwzglednia¢ potrzeby w zakresie ochrony powietrza, ochrony
przed hatasem, wibracjami ipolami elektromagnetycznymi wynikajgce z przepisow odrgbnych. Teren
znajduje si¢ w bezposrednim sgsiedztwie komunikacji kolowej dlatego moga wystepowaé przekroczenia
norm hatasu;

e) przy projektowaniu budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi stosowaé rozwigzania
architektoniczne i konstrukcyjne oraz przegrody budowlane iinne rozwigzania techniczne zapewniajace
zabezpieczenie akustyczne przed ucigzliwym oddziatywaniem hatasu z ciggu komunikacyjnego;

f) na terenie objetym opracowaniem planu nie przewiduje si¢ lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym
ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej, o ktorych mowa w przepisach odregbnych;
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g) na terenie objetym opracowaniem planu nie przewiduje si¢ obiektéw lub zaktadéw stwarzajacych zagrozenia
dla zycia lub zdrowia ludzi.

2. Na obszarze planu ustala si¢ nastepujace zasady ochrony krajobrazu kulturowego:
a) ustalenie maksymalnej wysokos$ci zabudowy;

b) ustalenia parametréw architektonicznych budynkéw z uwzglednieniem iw nawigzaniu do istniejgcej
zabudowy;

¢) okreslenie zasad lokalizowania oraz rozmieszczania reklam.
3. Na catym obszarze zakazuje si¢ sytuowania:

a) reklam w przestrzeni migdzy linig lokalizacji budynkow a drogg krajowa oraz na elewacjach budynkow od
strony drogi krajowej;

b) reklam z zastosowaniem $wiatel migajacych i bltyskowych.

4. Na catym obszarze planu, poza budynkami wymienionymi w §9 pkt.3 ustala si¢ zasad¢ stosowania na
elewacjach budynkéw kolorow oznaczonych w systemie NCS symbolami, od S0603-G80Y do S0530-Y40;

a) nie ogranicza si¢ kolorystyki detali i akcentéw architektonicznych;
b) w rozwigzaniach kolorystycznych nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania okreslone w § 9 niniejszej uchwaty.

5. Pozostate zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego, odnoszace si¢ do
poszczegdlnych terenow, okreslono w § 16.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej.

1. Czg$¢ terenu objetego planem lezy na obszarze objetym ochrong prawng poprzez wpis do rejestru
zabytkow jako dobro kultury ,,nawarstwienia kulturowe starego miasta Szczytna wraz z zamkiem”. Wszelkie
prace, inwestycje budowlane zwigzane z pracami ziemnymi pod budynki winny by¢ wykonane zgodnie
z przepisami odrgbnymi. Na terenie okre§la si¢ nastepujace nakazy, zakazy iustalenia dotyczace
zagospodarowania terenu:

a) nakazuje si¢ zachowanie historycznego podzialu na parcele, ktory wynika zrozpoznawczych badan
archeologicznych;

b) nakazuje si¢ sytuowanie nowej zabudowy w sposob pozwalajacy na odtworzenie historycznej pierzei ulicy;

c) w nowej zabudowie nakazuje si¢ stosowania dachow spadowych z mozliwoscia stosowania wykuszy
1 lukarn;

d) ustala si¢, ze nowa zabudowa winna gabarytami, formg dachéw, wysokoscig, poziomem gzymséw, detalami,
rozwigzaniami materiatowymi nawigzywac do cech sgsiadujacej zabudowy historyczne;j.

2. Cze$¢ terenu objetego planem lezy na obszarze wilaczonym do wojewddzkiej i gminnej ewidencji
zabytkow jako historyczny uktad urbanistyczny. Na terenie okresla si¢ nastgpujace nakazy, zakazy i ustalenia
dotyczace zagospodarowania terenu:

a) nakazuje si¢ sytuowanie nowej zabudowy w sposob pozwalajacy na odtworzenie historycznej pierzei ulicy;

b) w nowej zabudowie nakazuje si¢ stosowanie dachow spadowych z mozliwoscig stosowania wykuszy
i lukarn,

¢) ustala si¢, ze nowa zabudowa winna gabarytami, forma dachow, wysokoscia, poziomem gzymsow, detalami,
rozwigzaniami materialowymi nawigzywac do cech sgsiadujacej zabudowy historyczne;.

3. W granicach planu wystgpuja obiekty wpisane do rejestru zabytkow i wiaczone do Gminnej Ewidencji
Zabytkow Gminy Miejskiej Szczytno: dawny zajazd/ obecnie dom mieszkalny przy ul. Pasymskiej
6 w granicach dziatki nr 194/2 obreb 1 Miasta Szczytno;

4. W granicach planu wystepuja obiekty wlaczone do Gminnej Ewidencji Zabytkow Gminy Miejskiej
Szczytno:

a) zesp6l budynkow bylej Strazy Pozarnej - budynek administracyjny - ul. Kosciuszki 14;
b) zespot budynkdéw bylej Strazy Pozarnej - garaz I - ul. Kosciuszki 14;
¢) zesp6t budynkow bylej Strazy Pozarnej garaz I1 - ul. Kosciuszki 14;
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d) dom - ul. Kosciuszki 18;
¢) budynek mieszkalny - ul. Kosciuszki 18a.

5. W odniesieniu do obiektow wlaczonych do gminnej ewidencji zabytkow obowigzujg przepisy odrebne,
w tym w szczegolnosci dotyczace ochrony zabytkoéw i opieki nad zabytkami oraz nastgpujace zasady:

a) budynki wpisane do rejestru zabytkow nie mogg podlegaé rozbidrce, rozbudowie i nadbudowie;

b) budynki wlaczone do Gminnej Ewidencji Zabytkow a nie wpisane do rejestru zabytkow nie mogg podlegac
rozbiorce;

¢) ochronie podlega ksztatt i rodzaj pokrycia dachow, artykulacja i sposdb opracowania elewacji;

d) wszelkie inwestycje nalezy prowadzi¢ na zasadach pozwalajacych zachowa¢ walory zabytkowe elewacii tj.
kompozycje elewacji, detal architektoniczny podlegajacy ekspozycji oraz sposob wykonczenia elewacji,
w tym w szczegdlnosci z zastosowaniem materiatdéw tradycyjnych takich jak: drewno, kamien, cegla,
dachdéwka ceramiczna;

e) ustala si¢ konieczno$¢ dostosowania reklam oraz rozmiar i wyglad urzadzen technicznych do historycznego
charakteru zabudowy;

f) przy prowadzeniu robot inwestycyjnych budowlanych, nalezy uzyska¢ uzgodnienia lub opinie wynikajgce
z przepisow odrebnych, w tym w szczegolnosci z przepisow prawa budowlanego.

§ 10. Ustalenia dotyczace wymagan ksztaltowania przestrzeni publicznych

Na obszarze obj¢tym opracowaniem niniejszego planu teren przestrzeni publicznej stanowi zielen urzadzona -
oznaczona symbolem ZP, oraz tereny komunikacji oznaczone symbolem KD i Kx.

§ 11. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu zostaty okreslone na rysunku planu i
w § 16 ustalen poprzez:

1. okreslenie minimalnego i maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy;
. udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej;
. wysokos¢ zabudowy;

. liczbg miejsc do parkowania w tym ilo$¢ miejsc dla posiadaczy kart parkingowych;

DN AW

. nieprzekraczalne linie zabudowy;

6. ksztalty dachow i katy nachylenia potaci dachowych oraz kierunki kalenic.
§ 12. Zasady podziatu i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

1. Ustala si¢ nastepujace zasady podziatu na dziatki budowlane:

a) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i ré6znych zasadach zagospodarowania zostaly pokazane
na rysunku planu;

b) szczegdtowe zasady i warunki podziatu dla poszczegdlnych terenow zostaty okreslone w §16;

c) dopuszcza si¢ podzial na dzialki budowlane jezeli: wielko$¢, cechy geometryczne, dostep do drogi
publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej umozliwig prawidtowe korzystanie
z budynkow i urzadzen potozonych na dziatce, zgodnie z przepisami odrebnymi;

d) dopuszcza si¢ mozliwo§¢ wydzielania dziatek o parametrach innych niz okreslone w § 16 pod urzadzenia
infrastruktury technicznej oraz na poprawe¢ zagospodarowania dziatki sgsiedniej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
a) w granicach planu nie wyznacza si¢ terenow wymagajacych procedury scalenia i podziatu nieruchomosci;

b) dopuszcza si¢ przeprowadzenie procedury scalenia ipodzialu nieruchomosci, w rozumieniu przepisow
odrgbnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami;

c) ustala si¢ szczegdétowe zasady i warunki scalania ipodzialu nieruchomosci dla dziatek uzyskiwanych
w wyniku procedury scalania i podziatu nieruchomosci:
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- minimalna powierzchnia dzialki: min. 500m2;

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: min. 15 m;

- nakazuje si¢, aby kat potozenia granic dziatek wydzielanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci do
pasa drogowego miescit si¢ w przedziale 70 - 110 stopni.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
1. Obstuga infrastrukturg techniczng odbywac si¢ bedzie z istniejacych i rozbudowanych sieci.

2. Adaptuje si¢ istniejace sieci 1iurzadzenia infrastruktury technicznej z mozliwosciag rozbudowy
i przebudowy w zakresie nienaruszajacym ustalen planu. W przypadku kolizji projektowanych obiektéw
z istniejacymi urzgdzeniami infrastruktury technicznej nalezy je przebudowac i dostosowa¢ do projektowanego
zagospodarowania terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustala si¢ zasade prowadzenia sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog, terenow
komunikacji izieleni w sposob niezmieniajacy przeznaczenia terenu inie powodujacy kolizji ztymze
przeznaczeniem.

4. W przypadkach wuzasadnionych wymogami technicznymi plan dopuszcza prowadzenie sieci
infrastruktury technicznej poza terenami okreslonymi w punkcie 3, w sposdb niezmieniajacy przeznaczenia
terenu i nie powodujacy kolizji z tymze przeznaczeniem.

5. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢ obowigzek zaopatrzenia w wode zistniejacej lub
projektowanej sieci wodociggowej wiaczonej do miejskiej sieci wodociggowe;.

6. W zakresie odprowadzenia Sciekdw sanitarnych ustala sig:

a) odprowadzenia $ciekOw poprzez istniejacg lub projektowang sie¢ kanalizacji sanitarnej wlaczonej do
miejskiej oczyszczalni §ciekow;

b) teren objety planem znajduje si¢ w granicach aglomeracji Szczytno zatem istnieje koniecznos¢ realizacji
sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

7. W zakresie odprowadzenia wod opadowych ustala sie, ze wody opadowe iroztopowe nalezy
odprowadza¢ zgodnie z przepisami dotyczacymi prawa wodnego, prawa budowlanego oraz prawa ochrony
srodowiska.

8. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala sig¢, ze zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy
realizowac z istniejacych lub projektowanych sieci elektroenergetycznych.

9. W zakresie sieci gazowej ustala sig:

a) doprowadzenie gazu ziemnego do istniejagcych iprojektowanych terendw zabudowy przewiduje sig
z istniejacej 1 projektowanej sieci gazowej,

b) infrastrukture gazowa nalezy projektowa¢ zuwzglednieniem docelowych parametréw technicznych
umozliwiajacych obstuge istniejacej i projektowanej zabudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi.

10. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

a) zaopatrzenie w ciepto nastgpowaé bedzie zindywidualnych lub  zbiorowych zrdédel ciepta
z wylaczeniem systemow wysokoemisyjnych,

b) dopuszcza si¢ budowe zbiorczej sieci cieptownicze;.

11. Dla zabudowy w granicach planu dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania w zakresie mikroinstalacji
odnawialnych zrodet energii w postaci m.in.: pomp ciepta, kolektorow stonecznych, paneli fotowoltaicznych,
jezeli inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi. Zakaz realizacji turbin i elektrowni wiatrowych.

12. W zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjna ustala si¢ adaptacje istniejacych sieci z mozliwo$cia
jej rozbudowy.

13. Usuwanie odpadow nalezy prowadzi¢ zuwzglednieniem selektywnego ich zbierania, zgodnie
z przepisami odrebnymi, wtym z przepisami gminnymi dotyczacymi utrzymania iporzadku w gminie.
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§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

1. Obstuga komunikacyjna terendw objetych niniejszym planem odbywa si¢ z drogi dojazdowej (KD)
iciggu pieszo - jezdnego (Kx) powiazanych z droga publiczna wylgcznie na prawe skrety w uzgodnieniu
z zarzadca drogi - ulicy Kosciuszki, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, oile ustalenia
szczegotowe zawarte w §16 niniejszej uchwaty nie stanowia inacze;j.

2. Miejsca parkingowe okreslone w §16 nalezy realizowa¢ na terenach poszczegdlnych dziatek
budowlanych.

§ 15. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

1. Ustala si¢ tymczasowy sposob uzytkowania i zagospodarowania terenu zgodny ze stanem aktualnym,
chyba Ze ustalenia szczegdtowe dla danego terenu stanowig inacze;.

2. Ustala si¢ na catym obszarze planu zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem
obiektow zaplecza budowy.

Rozdzial 111
Przepisy szczegolowe.

§ 16. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu, parametrow izasad ksztaltowania zabudowy,
parametrow i zasad zagospodarowania terendw, zasad parkowania oraz zasad podzialu nieruchomosci.

1. UM-1 - teren zabudowy uslugowo-mieszkaniowej.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa uslugowo-mieszkaniowa.

Przeznaczenie uzupelniajace: zabudowa garazowa, gospodarcza, obiekty i urzadzenia sportowe,
infrastruktura techniczna. Przeznaczenie uzupekniajgce nie jest obligatoryjne.

Zajazd/ obecnie dom mieszkalny Nr 6 przy ul. Pasymskiej w granicach dzialki nr 194/2 jest wpisany do rejestru
zabytkdéw nieruchomych oraz wigczony do Wojewddzkiej i Gminnej Ewidencji Zabytkow i podlega ochronie
konserwatorskiej. W dziataniach inwestycyjnych nalezy speti¢ warunki okreslone w § 9 niniejszej uchwaty.

Ustala sie:

a) wysokos¢ zabudowy:
- ushugowo-mieszkaniowej w sasiedztwie istniejacego budynku nr 6 przy ul. Pasymskiej, na dziatce nr 194/2,
do 2 kondygnacji nadziemnych i nie wyzsza niz istniejagcy budynek;
- ustugowo-mieszkaniowej na pozostatym terenie do 3 kondygnacji nadziemnych lecz nie wyzsza niz 12,5 m;
- pozostalej w tym zabudowy garazowej i gospodarczej do 2 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 6m;

b) budynki sytuowane kalenica rownolegle lub prostopadle do budynku Nr 6 usytuowanego przy
ul. Pasymskiej;

¢) budynki moga by¢ sytuowane na granicy dziatki budowlanej;

d) budynki przekryte dachami spadowymi o kacie nachylenia potaci 30 - 40° pokryte dachowka ceramiczng
lub materiatami dachéwko-podobnymi;

e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimum 0,5, maksimum 1,8;

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 20% powierzchni dziatki;

g) minimalna ilo$¢ stanowisk postojowych: 1 na 100 m2 powierzchni ustug, 1,1 na 1 mieszkanie, minimum 1
stanowisko dla pojazdoéw zaopatrzonych w karty parkingowe dla funkcji ustugowych;

h) reklamy umieszczane na elewacjach nie mogg przekracza¢ powierzchni 9 m2 i 2% powierzchni danej
elewacji. Zakazuje sie¢ umieszczania reklam na budynku przy ul. Pasymskie;j 6;

i) ewentualne ogrodzenia dzialek od strony przestrzeni publicznych o wysokosci do 1,40m, wykonane z
materialow naturalnych: cegla licowa, kamien, stal, drewno, szkto;

j) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 200m2, linie podziatu prostopadte lub
rownolegte do istniejgcych granic z odstepstwem do 10°;

k) dostep komunikacyjny istniejagcym zjazdem bramowym z ulicy Pasymskiej do istniejacego budynku
zabytkowego nr 6, do pozostalej czesci terenu z drogi dojazdowej oznaczonej symbolem KD.

2. UM-2 - teren zabudowy uslugowo-mieszkaniowej.
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowo - mieszkaniowa.
Przeznaczenie uzupelniajace: zabudowa garazowa, gospodarcza, infrastruktura techniczna.
Przeznaczenie uzupehiajace nie jest obligatoryjne.
Ustala sie:
a) wysoko$¢ zabudowy:
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- ustugowo-mieszkaniowej do 3 kondygnacji nadziemnych tacznie z poddaszem uzytkowym lecz nie wyzsza
niz 14,0 m;
- pozostalej w tym zabudowy garazowej i gospodarczej do 2 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 6m;

b) budynki moga by¢ sytuowane na granicy dziatki budowlanej;

¢) budynki sytuowane bezposrednio przy terenie UM-1 przekryte dachami spadowymi o kacie nachylenia
potaci 30-40°, pokryte dachowka ceramiczng lub materiatami dachowko podobnymi, sytuowane poza tg strefa
moga posiada¢ dachy o innych spadkach lub ptaskie;

d) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimum 0,7, maksimum 1,7;

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 15% powierzchni dziatki;

f) minimalna ilo$¢ stanowisk postojowych: 1 na 100m2 powierzchni ustug, 1,1 na 1 mieszkanie, minimum 1
stanowisko dla pojazddéw zaopatrzonych w karty parkingowe dla funkcji ustugowych;

g) reklamy umieszczane na elewacjach nie mogg przekracza¢ powierzchni 9 m2 i 2% powierzchni danej
elewacji, z uwzglednieniem § 8 ust. 3;

h) ewentualne ogrodzenia dziatek od strony przestrzeni publicznych o wysokosci do 1,40m, wykonane z
materialow naturalnych: cegta licowa, kamien, stal, drewno, szkto;

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 250m2; nie ustala si¢ linii podziatu;

j) obstuga komunikacyjna terenu z drogi dojazdowej oznaczonej symbolem KD. Dla istniejacej zabudowy,
bez zmiany przeznaczenia i rozbudowy istniejagcych budynkéw, obstuga komunikacyjna terenu istniejgcym
zjazdem z drogi krajowe;j.

3. U-3 - teren zabudowy uslugowej.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ushugowa.

Przeznaczenie uzupelniajgce: zabudowa garazowa, gospodarcza, infrastruktura techniczna. Przeznaczenie
uzupelniajgce nie jest obligatoryjne.

Ustala sie:

a) wysoko$¢ zabudowy
- uslugowej do 4 kondygnacji nadziemnych lecz nie wyzsza niz 15,0 m;

- pozostatej w tym zabudowy garazowej i gospodarczej do 2 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 6m;

b) budynki moga by¢ sytuowane na granicy dziatki budowlanej;

¢) katy nachylenia dachow: dowolne;

d) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimum 1,6, maksimum 3,5;

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 10% powierzchni dziatki;

f) minimalna ilo$¢ stanowisk postojowych: 1 na 150 m2 powierzchni ushug, 1,1 na 1 mieszkanie, minimum.
1 stanowisko dla pojazdow zaopatrzonych w karty parkingowe dla funkcji ustugowych. Miejsca postojowe
moga by¢ zlokalizowane w parterach lub w podpiwniczeniach budynkows;

g) reklamy umieszczane na elewacjach nie mogg przekracza¢ powierzchni 9m2 i 2% powierzchni danej
elewacji, z uwzglednieniem § 8 ust. 3;

h) ewentualne ogrodzenia dziatek od strony przestrzeni publicznych o wysokos$ci do 1,40m, wykonane z
materiatow naturalnych: cegta licowana, kamien, stal, drewno, szkto;

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 250m2, linie podziatu réwnolegte lub
prostopadte do granicy dzialki z terenem oznaczonym symbolem ZP-7 z odstepstwem do 10°.

4. MU-4 - Teren zabudowy mieszkalno-uslugowej.
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowo-ushugowa.
Przeznaczenie uzupelniajace: zabudowa garazowa, gospodarcza, infrastruktura techniczna. Przeznaczenie
uzupetniajace nie jest obligatoryjne.
Teren potozony na obszarze wpisanym do wojewddzkiej ewidencji zabytkdéw jako historyczny uktad
urbanistyczny. W dziataniach inwestycyjnych nalezy spetni¢ ustalenia okre$lone w § 9 niniejszej uchwaty.
Ustala sie:
a) wysokos¢ zabudowy:
- mieszkaniowo-ustugowej do 3 kondygnacji nadziemnych lecz nie wyzsza niz 12,5 m;
- pozostatej w tym zabudowy garazowej i gospodarczej do 2 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 6m;
b) budynki mogg by¢ sytuowane na granicy dziatki budowlanej;
¢) budynki przekryte dachami spadowymi o kacie nachylenia potaci 30 - 40° pokryte dachowka ceramiczna
lub materiatami dachéwko-podobnymi;
d) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimum 0,9, maksimum 2,1;
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 20% powierzchni dziatki;
f) minimalna ilo$¢ stanowisk postojowych: 1 na 100m2 powierzchni ustug, 1,1 na 1 mieszkanie, minimum 1
stanowisko dla pojazddéw zaopatrzonych w karty parkingowe dla funkcji ustugowych;
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g) reklamy umieszczane na elewacjach nie mogg przekracza¢ powierzchni 9m2 i 2% powierzchni danej
elewacji, z uwzglednieniem § 8 ust. 3;

h) ewentualne ogrodzenia dzialek od strony przestrzeni publicznych o wysokosci do 1,40m, wykonane z
materialow naturalnych: cegla licowana, kamien, stal, drewno, szkto;

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 200m2, linie podziatu prostopadte lub
réwnolegte do granicy z terenem oznaczonym symbolem UM-6 z odstgpstwem do 10°;

Jj) tymczasowe uzytkowanie terenu, do czasu zagospodarowania zgodnie z planem, ustala si¢ jako parking z
mozliwoscig odpowiedniego przystosowania terenu.

5. MU-S - Teren zabudowy mieszkalno-ustugowej.
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowo-ustugowa.
Przeznaczenie uzupelniajgce: zabudowa garazowa, gospodarcza, infrastruktura techniczna. Przeznaczenie
uzupelniajgce nie jest obligatoryjne.
Teren w czgsci potozony na obszarze wpisanym do wojewodzkiej ewidencji zabytkéw jako historyczny uktad
urbanistyczny. Budynki Nr 18 i 18a przy ul. T. Ko$ciuszki sg wigczone do wojewodzkiej 1 gminnej ewidencji
zabytkow 1 podlegaja ochronie konserwatorskiej. W dziataniach inwestycyjnych nalezy spetni¢ warunki
okreslone w § 9 niniejszej uchwaly.
Ustala sie:
a) wysokos¢ zabudowy:
- mieszkalno-ustugowej do 2 kondygnacji nadziemnych lecz nie wyzsza niz budynek Nr 18 przy ul. Tadeusza
Kosciuszki;
- pozostatej w tym zabudowy garazowej i gospodarczej do 2 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 6m;
b) budynki mogg by¢ sytuowane na granicy dziatki budowlanej;
¢) budynki przekryte dachami spadowymi o kacie nachylenia potaci jak budynek Nr 18 przy ul. Tadeusza
Kosciuszki pokryte dachowka ceramiczng lub materiatami dachowko- podobnymi;
d) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimum 0,8, maksimum 1,7;
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 10% powierzchni dziatki;
f) minimalna ilo$¢ stanowisk postojowych: 1 na 100m2 powierzchni ustug, 1,1 na 1 mieszkanie, minimum 1
stanowisko dla pojazdoéw zaopatrzonych w karty parkingowe dla funkcji ustugowych;
g) zakazuje si¢ umieszczania reklam na elewacjach budynkow;
h) ewentualne ogrodzenia dziatek od strony przestrzeni publicznych o wysokos$ci do 1,40m, wykonane z
materialow naturalnych: cegta licowana, kamien, stal, drewno, szklo.

6. U-6 - Teren zabudowy ushugowej.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa uslugowa.

Przeznaczenie uzupelniajgce: zabudowa garazowa, gospodarcza, infrastruktura techniczna. Przeznaczenie
uzupetniajace nie jest obligatoryjne.

Teren polozony na obszarze wpisanym do wojewodzkiej ewidencji zabytkow jako historyczny uktad
urbanistyczny. Cz¢s$¢ terenu lezy na obszarze objetym ochrong prawna poprzez wpis do rejestru zabytkow jako
dobro kultury ,,nawarstwienia kulturowe starego miasta Szczytna wraz z zamkiem”. Budynek administracyjny
Nr 14 ul T. Kosciuszki i garaze wlaczone do wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw podlegaja ochronie
konserwatorskiej. W dziataniach inwestycyjnych nalezy spetni¢ warunki okreslone w § 9 niniejszej uchwaty.

Ustala sie:

a) wysokos$¢ nowej zabudowy:
- do 3 kondygnacji nadziemnych i moze by¢ wyzsza o 3,0m od budynku Nr 14, nowa zabudowa winna
nawigzywac skalg, formg zastosowanymi materiatami elewacyjnymi do istniejacej zabudowy historycznej;
- pozostatej w tym zabudowy garazowej i gospodarczej do 2 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 7m;

b) budynki moga by¢ sytuowane na granicy dziatki budowlanej;

¢) katy nachylenia dachow jak w budynku Nr 14, z odstepstwem do 5°;

d) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimum 1,5, maksimum 2,8;

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 5% powierzchni dziatki;

f) minimalna ilo$¢ stanowisk postojowych: 1 na 50m2 powierzchni ustug, 1,1 na 1 mieszkanie, minimum 1
stanowisko dla pojazdoéw zaopatrzonych w karty parkingowe dla funkcji ushugowych. Miejsca postojowe moga
by¢ lokalizowane w parterach lub piwnicach budynkow;

g) zakazuje si¢ umieszczania reklam na elewacjach budynkow;

h) ewentualne ogrodzenia dzialek od strony przestrzeni publicznych o wysokosci do 1,40m, wykonane z
materiatow naturalnych: cegta licowana, kamien, stal, drewno, szkto;
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1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 300m2, dodatkowo nalezy spetnié¢
warunek okreslony w § 9 niniejszej uchwaty;
j) obsluga komunikacyjna poprzez istniejacy zjazd z drogi krajowej, skrzyzowanie z ul. Kasprowicza.

7. ZP-7 - Teren zieleni urzadzonej, park stanowiacy przestrzen publiczna.
Przeznaczenie podstawowe: zielen, urzadzenia rekreacyjne i sportowe, przejscia piesze,
a) mozliwa lokalizacja obiektdw matej architektury, infrastruktury technicznej podziemnej;
b) wysoko$¢ zabudowy: maks. 7,0m;
¢) dostepnos¢ komunikacyjna ciggami pieszo -jezdnymi i z drég dojazdowych.

8. E-8 - Teren lokalizacji obiektow infrastruktury elektroenergetycznej.
a) stacja transformatorowa adaptowana;
b) nie okresla si¢ zasad zabudowy i zagospodarowania terenu.

9. KD - teren komunikacji.
Przeznaczenie podstawowe: drogi dojazdowe klasy D, parkingi, chodniki,
Przeznaczenie uzupelniajace: zielen towarzyszaca, mata architektura.

10. Kx - Teren ciagu pieszo- jezdnego.
Przeznaczenie podstawowe: ciag pieszo-jezdny, parkingi, chodniki;
Przeznaczenie uzupelniajgce: zielen towarzyszaca, mata architektura.

Rozdziat IV
Przepisy koncowe

§ 17. Ustala si¢ stawke procentowa sluzaca naliczaniu oplat, o ktorych mowa w art.36 ust 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 20%.

§ 18. W granicach objetych ustaleniami niniejszego planu tracg moc: miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Szczytno - Sroédmiescie jednostka ,,A” stanowigcy tre$¢ uchwaty Nr XV/175/2000 Rady
Miejskiej w Szczytnie z dnia 23 marca 2000 r. oraz miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego
Szczytno - Jezioro Domowe Duze stanowigcy tres¢ uchwaty Nr VI/37/2011 Rady Miejskiej w Szczytnie z dnia
28 kwietnia 2011 r.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Szczytno.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady

Tomasz Lachacz
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LIX/403/2023
Rady Miejskiej w Szczytnie
7 dnia 31 maja 2023 r.

w sprawie rozstrzygni¢cia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasto Szczytno - rejon ulic Kosciuszki — Pasymska.

Udokumentowano, ze podczas procedury wytozenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego do publicznego wgladu przeprowadzonej w dniach od 14 grudnia 2015 r. do 15
stycznia 2016 r. wptynegta uwaga, ktora nie zostala uwzgledniona w projekcie planu.

1. Osoba fizyczna.
Data zlozenia uwagi: 01.02.2016 r.

Lokalizacja: dotyczy dziatki o nr ew. 193/3 — przeznaczenie terenu UM-2, § 14 ust.2 planu
i rysunek planu.

Tres¢ uwagi:

Nieuwidocznienie zjazdu na dziatke nr 193/3 na rysunku planu.
Rozstrzygniecie: nie uwzgledniono / wwzglednione™
Uzasadnienie:

Tekst planu i rysunek stanowig jedna cato$¢. Obshuga komunikacyjna jest jednoznacznie wskazana
w ustaleniach (tresci) planu. Projekt planu zostal sporzadzony na podkladach geodezyjnych
pochodzacych z zasoboéw Starostwa Powiatowego w Szczytnie wydanych na etapie przystgpienia do
projektu planu. Skala mapy (1:1000) wraz z jej opisami oraz natozenie warstw planistycznych
(rysunek planu, pogrubione linie, kolory itp.) powoduje ograniczenie czytelnosci podktadu
geodezyjnego, co do szczegdtow.

Na podktadzie geodezyjnym jest oznaczony zjazd na dziatke 193/3, ktérego brak byl przedmiotem
uwagi.

Przewodniczacy Rady

Tomasz Lachacz

*- niepotrzebne skresli¢
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr LIX/403/2023
Rady Miejskiej w Szczytnie
z dnia 31 maja 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji okreslonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasady finansowania inwestycji, nalezacych do zadan wlasnych gminy.

1. W granicach planu inwestycjami celu publicznego w tym z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych
do zadan witasnych gminy miejskiej sa:

1) realizacja i utrzymanie terenéw oznaczonych symbolem KD, Kx, ZP;

2) budowa, przebudowa, remont sieci wodociaggowej i urzadzen wodociggowych;
3) budowa, przebudowa, remont kanalizacji sanitarnej 1 urzadzen kanalizacyjnych;
4) budowa, przebudowa, remont kanalizacji deszczowej i urzadzen kanalizacyjnych.

2. Realizacja inwestycji zwigzana zbudowag 1iutrzymaniem przestrzeni publicznych oznaczonych
symbolem KD, Kx, ZP oraz infrastruktury technicznej, przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi
przepisami.

3. Sposob realizacji inwestycji wynikal bedzie z wykorzystania mozliwych do zastosowania rozwigzan
techniczno-technologicznych, w sposob gwarantujacy dobra jako$¢ wykonania. Dopuszcza si¢ etapowa
realizacje inwestycji.

4. Finansowanie inwestycji ktore nalezg do zadan wlasnych gminy miejskiej, ujetych
w niniejszym planie dokonywane bedzie zgodnie zuchwalanym corocznie budzetem Miasta Szczytno,
z wykorzystaniem funduszy celowych krajowych i unijnych oraz innych §rodkow zewnetrznych.

5. W granicach planu nie przewiduje si¢ inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Przewodniczacy Rady

Tomasz Lachacz

1d: 2F2DOE2F-7FF1-463E-BF85-9584FB487240. Uchwalony Strona 1



Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LIX/403/2023
Rady Miejskiej w Szczytnie

z dnia 31 maja 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 503 ze zm.) ujawnione zostana po klikni¢ciu
w ikong

1d: 2F2DOE2F-7FF1-463E-BF85-9584FB487240. Uchwalony Strona 1
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