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Informacja
na posiedzenie Komisji Budzetu i Finanséw

Rady Miasta w Szczytnie

Zgodnie ze zlozonym sprawozdane finansowym PWiK AQUA Sp. z 0.0. za rok obrotowy 2024

do Rady Nadzorczej Spétki informuje:
1. Bilans zamykajacy si¢ po stronie aktywéw i pasywow na kwote 3 738.201,12 zt.
2. Rachunek zyskow i strat zamknat sie zyskiem netto w wysokosci 335 794,67 zt.

3. Podziat zysku w wysokosci 335 794,67 zt zostat przeznaczony w catosci na kapital zapasowy.

Ponadto, na dzien 30.04.2025r. wynik rachunku zyskow i strat wynost 127 463,68 zi., co stanowi

wzrost do analogicznego okresu roku 2024, o kwote 413 802,08 zt

Szczytno 05.06.2025r.

URZAD MIEJSKI W SZCZYTNIE
- ul. H. Sienkiewicza
il Szczv*ni | "I“I“‘H‘“l
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Komisja Budzetu i Finansow

INFORMACJE O FUNKCJONOWANIU
ZAKLADU KOMUNIKACJI MIEJSKIEJ SP. Z 0.0. W SZCZYTNIE

MIEJSKI WEZEL PRZESIADKOWY ZA ROK 2024

Zaklad Komunikacji Miejskiej Spolka z 0. 0. w Szczytnie zostala powolana na podstawie
Uchwaly Rady Miejskiej w Szczytnie z dnia 20 grudnia 2001 roku — Nr XXXVI1/396/2001 i powstala
z likwidacji zakladu budzetowego. Spotka prowadzi dziatalnogé gospodarcza od 1 stycznia 2002 r. jako
spotka prawa handlowego na podstawie:

— aktu zalozycielskiego sporzadzonego w Kancelarii Notarialnej w Szczytnie przed notariuszem
Edmundem Kuciriskim — repertorium A , Nr 1/2002 z pozZniejszymi zmianami.

Spolka zostala zarejestrowana w dniu 15.04.2002 r. w Krajowym Rejestrze Sadowym w Sadzie
Rejonowym w Olsztynie, VIII Wydzial Gospodarczy w Rejestrze Przedsigbiorcow pod numerem
0000098801 Spotka jest jednoosobows spotka komunalna. Postuguje sie numerami:

Regon: 511433568, NIP: 745-16-94-801.

Wiladze Spolki:

— Zgromadzenie Wspoélnikéw:

Przewodniczacym Zgromadzenia Wspdlnikéw jest Burmistrz Miasta Szezytno lub z jego
upowaznienia inna osoba.

W roku 2024 odbyly si¢ dwa Zgromadzenia Wspélnikow gdzie:

e W dniu 30.01.2024 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikéw zmienilo uchwalg dotyczacy
zasad wynagradzania Prezesa.

e W dniu 29.05.2024 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikow podjelo uchwale w sprawie
zmian w skladzie Rady Nadzorczej. Odwolano Panig Heleng Jasiukiewicz (Czlonek Rady),
powotano Pana Tomasza Kalinowskiego (Czlonek Rady), odwolano Walerzak Marcin
(Czlonek Rady) powotano Kalinowski Tomasz (Czlonek Rady).

° W dniu 19.06.2024 r. Zwyczajne Zgromadzenie Wspolnikéw zatwierdzilo sprawozdanie
finansowe za 2023 r. i udzielilo absolutorium Zarzadowi Spolki i Radzie Nadzorczej.

¢ W dniu 31.07.2024 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikéw podjelo uchwale w sprawie
zmian w skladzie Rady Nadzorczej. Odwolano Pana Arkadiusza Brzozowskiego
(przewodniczacy Rady), powotano Pana Kamila Tabake (Przewodniczacy Rady).

e W dniu 4.12.2024 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikéw podjelo uchwale w sprawie
zmian w skladzie Rady Nadzorczej. Odwolano Pana Kamila Tabakg (przewodniczacy Rady),
powolano Pana Kamila Kolodziejczak (Przewodniczacy Rady).

Rada Nadzorcza

W Radzie Nadzorczej zasiadajg powolani przez Zgromadzenie Wspolnikow:
1. Kami] Kolodziejczak

2. Tomasz Kalinowski

4. Justyna Chrapkiewicz — Jagaczewska

Zarzad Spolki:
Zarzad Spotki jest jednoosobowy skladajacy si¢ z Prezesa Zarzadu, powolanego przez Zgromadzenie
Wspoélnikow. Funkcjg Prezesa Zarzadu petni od dnia 06.06.2024 r. Pan Ireneusz Rosik, do tego czasu



funkcje Prezesa Zarzadu pehil Pan Karol Wiodkowski.

Struktura wlasnosci:
Wiascicielem wszystkich udzialow w Spolee jest Gmina Miejska Szczytno. Kapital zalozycielski

Spotki w momencie jej tworzenia wynosil 229 000 zt i byl to aport rzeczowy. Obecnie na dzien
31.12.2024 1. kapital Spotki wynosi 1 230 500,00 z1, gdzie kwotg 229 000,00 z1 stanowi aport rzeczowy
11001 500,00 zt wkiad pienigzny. Kapital Spotki stanowi 2461 udzialéw o wartosci nominalnej 500,00

PLN kazdy.

Dzialalno$¢ spolki:

Podstawowym przedmiotem dzialalnosci Spdiki jest Swiadczenie ustug publicznego transportu
zbiorowego w granicach administracyjnych miasta Szczytno i w granicach administracyjnych Gminy
Szczytno - ujgty w Europejskiej Klasyfikacji Dzialalno$ci wg PKD — 4931Z. Spotka posiada stosowne
licencje i zezwolenia przewidziane przepisami ustawy o transporcie drogowym na $wiadczenie
dzialalnosci gospodarczej w zakresie przewozu 0s6b.

Obok podstawowej dzialalno$ci spotka zgodnie z PKD prowadzi dzialalno$¢ dodatkowa w zakresie:

¢ konserwacji i naprawy pojazdéw samochodowych,

e sprzedazy detalicznej biletéw komunikacji miejskiej poza siecig sklepowa,

e $wiadczenia ushug przewozowych pasazerskich, rekreacyjnych i okoliczno$ciowych,

e wynajmu izarzadzania nieruchomosciami wlasnymi lub dzierzawionymi,

e dzialalnoéci ustlugowej wspomagajacej transport ladowy — prowadzenie parkingow,

e dzialalnosci reklamowej — wynajem powierzchni reklamowych,

e dzialalno§ci =zwigzanej z rekultywacja 1 =zarzadzaniem skladowiskiem odpadéw

komunalnych w Linowie na rzecz Gminy Miejskiej Szczytno oraz innych gmin (powierzone

Spolce od 23.01.2014 1.)
e wulkanizacja

W roku 2024 Spétka kontynuowala dzialalno$¢ na podstawie umowy wieloletniej zawartej w
dniu 30.12.2022 r. na okres 10 lat z Gmina Miejska w Szczytnie jako organizatorem ushlug

przewozowych.
Zgodnie z przyjetym rozkladem jazdy do zawartej umowy Spétka wykonala w 2024 r. na liniach

komunikacji miejskiej przebieg kilometroéw wyrazony w wozokilometrach ogétem w iloéci lacznej
241 962 km w tym:
e w granicach administracyjnych miasta — 183 406km

e na rzecz Gminy Szczytno — 58 556 km

Sie¢ komunikacyjna komunikacji miejskiej sklada si¢ z trzech linii autobusowych o lacznej
dhugosci 57 km:
e linia Nr 1 o dhugosci 14,3 km; Trasa: ul. Solidamosci - Miawska,
e linia Nr 2 o dtugosci 18,6 km; Trasa: Lesny Dwor — Kamionek — Szczycionek,
e linia Nr 3 o diugosci 24,1 km; Trasa: Prusowy Borek — Rudka — Suwalska
w tym: dziennie: dwa kursy szkolne rano przez ul. Krolowej Jadwigi — do Szkotly
Podstawowej Nr 6, dwa kursy szkolne powrotne ze Szkoly Podstawowej Nr 6 — przez ul.

Krélowej Jadwigi

Srodki transportowe:

W spolce eksploatowanych jest 12 autobuséw, w tym:
e lautobus niskopodiogowy Autosan —11 lat
e lautobus niskopodtogowy Autosan - 12 lat



e | autobus niskopodlogowy Autosan - 6 lat

* 4 autobusy niskopodlogowe Solaris - 17- 19 lat

e 2 autobusy elektryczne Solaris przekazane w formie dzierzawy przez Gming Miejska w
Szczytnie - 3 lata

e Autobus Turystyczny MAN (Leasing operacyjny) — 13 lat

° Autobus Turystyczny IRISBUS (Leasing operacyjny) — 12 lat

® Autobus Turystyczny ISUZU - 18 lat

I autobus niskopodlogowy Mercedes — 21 lat (wycofany z eksploatacji)

Sredni wiek uzytkowanego taboru wynosi 10,75 roku

W dni robocze na liniach komunikacyjnych w godzinach szczytu kursuje 6 autobusow
z czgstotliwoscig co 25/30 minut, ktére wykonuja po 18 kurséw dziennie, a poza szczytem kursuja
trzy autobusy z czestotliwoécig co 50/60 minut. W sobotg autobusy nie kursuja.

1. PRZYCHODY:

Spotka prowadzi dziatalno$é gospodarcza w oparciu o przychody uzyskane:

° ze sprzedazy biletéw jednorazowych i miesigcznych — 3 529,23 z1 tj. spadek o 95,86% calosci
przychodu. Aktualnie komunikacja miejska jest bezplatna, przez co nie odbywa si¢ sprzedaz biletéw.

e za $wiadczenie ushug przewozowych — 2 861 212,51 zi tj. o 11,13% wigcej niz w roku ubieglym co
stanowi ponad 80% ogdlnych przychodéw

e pozostale przychody w dziatalnosci podstawowej w kwocie 55 286,48 z1 zrealizowano w ok 52,73%
w pordwnaniu z rokiem ubieglym. Warto$¢ ta stanowi 1,5% ogotu przychodow.

° Z wynajmu pojazdéw — 380 138,97 zt tj. o ok. 40,91% wigcej niz w roku ubieglym, co stanowi ok
10,66% ogdlnych przychodéw.

* za zarzgdzania skladowiskiem odpadéw w Linowie — 182 688,009 z1 tj. 0 1,27% wigcej poréwnujac
do roku ubieglego co stanowi ok 2,31% przychodu w strukturze calosci.
e 2z dzialalnoéci dodatkowej (pozostalej) — 82 174,17 z1 co stanowi wzrost o 38,06% sumy przychodu w

porownaniu z rokiem ubieglym i ponad 3,14% calosci przychodu za 2024 r.

Specyfikg przychodéw Spélki przedstawia ponizsza tabela.,

Wykonanie
Tytut 31.12.2023 1, 31.12.2024r Dynamika | Struktur
2023=100% a

DOCHODY WLASNE:
1. Sprzedaz biletéw jednorazowych 85 167,97 3 529,23 4,1 0,1
2. Sprzedaz biletéw przez kierowcow 168 745,55 0,00 0,0 0,0
3. Sprzedaz biletéw miesiecznych 2142288 0,00 0,0 0,0
Razem sprzedaz biletow 275 336,40 352923 1.3 0,1
4. Przychody z doplat do biletéw — Gmina 2574 584,12 2861 212,51 11,1 74,2

Miejska

5. Pozostale przychody z dzial. podstawowe; ( kaucja za 104 850,56 55 286,48 52,7 3,0
EM - Karte, kary za przejazd bez biletow, sprzedaz
autobusow ,dofinansowanie stanowiska pracy)
Razem przychody z dzialalnosci podstawowej (1-5) 2 954 771,08 2920 028,22 08,8 81,9
6. Wynajem pojazdéw 269 778,46 380 138,97 140,9 10,7
7. Pozostale przychody z dzialalnoséci dodatkowej 81 139,69 82 174,17 138,6 3,1

/ reklama, najem lokali/
8. Wysypisko §mieci w Linowie 164 121,09 182 688,00 101,3 2.3




Razem przychody z dzialalnosci dodatkowej 515 039,24 645 001,14 125,2 18,1
Ogolem dochody 3469 810,32 3 565 029,36 102,7 100

W roku 2024 Spotka osiagnegta przychody w kwocie 3 565 029,36 z1, co w poréwnaniu z rokiem
poprzednim daje wzrost wartosci o 2,74 %. Analiza w powyzszej tabeli wskazuje ksztaltowanie sig
poszczegblnych elementéw przychodu na przestrzeni 2 lat oraz udziat ich % w budowie struktury
przychodu rocznego.

W dzialalno$ci podstawowej przychody ksztaltuja sig¢ na 31.12.2024 r. w wysokosci 2 920 028,22 z1.
co w poréwnaniu z rokiem poprzednim daje nieznaczny spadek 1,18% na 81,91% udzialu w calosci
przychodu.

Najwiekszy udzial w przychodach z dziatalnosci podstawowej spdtki stanowi wynagrodzenie z tytulu
$wiadczenia ushug transportu publicznego na terenie miasta 1 Gminy Szczytno, co stanowi 80,26%
udziahu w strukturze przychodu rocznego.

W pozycji sprzedazy biletéw obserwuje si¢ gwattowny spadek wynikajacy z wprowadzenia darmowej
komunikacji, w roku 2024 o spadek wynidst 95,86% do roku 2023 na udzial w strukturze wplywow ma
zaledwie — 0,1%

W dziatalnosci dodatkowej wskaznik przyrostu to 25,23% w odniesieniu do roku ubieglego na udziaty
w wysokosci 18,92% calego przychodu.

2. STRUKTURA KOSZTOW 1 WYNIK FINANSOWY:

W roku 2024 koszty dzialalnosci ogolem wyniosty 3 521 684,19z1. Ksztaltowanie kosztow w ukladzie
rodzajowym oraz ich wielko$¢ na poszczegdlnych rodzajach dzialalnosci przedstawia ponizsza tabela.

w tym:
Lp Koszty ogélem Dziatalno$é Wysypisko | Pozostala | Struktura
za 2024 r. podstawowa $mieci dziatalno$ | kosztéw w %

Wyszczeg6lnienie 4

Koszty wg rodzaju 3 521684,19 2908,504,90 | 165836,21 | 447 342,78 100,0
1 Amortyzacja 238 867,92 238 867,92 - - 6,78
2 Zuzycie materialow 730 757,94 553 715,43 1 878,97 175 163,5 20,75

1 energii (zuzycie 4

paliwa, energii i

wody, zakupu czgsci

zamiennych, olejow

1 smarow
3 Ustugi obce 473 576,13 290 671,15 43 127,00 | 1397779 13,45

(naprawa czgsci do 8

autobusow, koszty

poniesione na

zarzadzanie

Wysypiskiem

$émieci.)
4 Podatki i optaty 108 885,24 4322996 62 748,00 | 2907,28 3,09
5 Wynagrodzenia 1 463 310,72 1335531,54 | 3237520 | 95403,98 41,55
6 Swiadczenia na

rzecz pracownikow 286 805,30 265 330,68 1 136,52 20 338,10 8,14




[SS]
o

7 Pozostale koszty 219 480,94 181 158,22 24 570,52 | 13752,20 6,
ubezp. majatku,
splata odsetek od

kredytow,

Wysypisko

Przychody 3 565 029,36 292002822 | 182 688,00 | 462 313,1
4

Wynik finansowy 43 345,17 11 523,32 16 851,79 | 14 970,36

Wynik finansowy brutto — 43 345,17 z1
Podatek dochodowy - 3 882,00 zi
Wynik netto/zysk/ -39 463,17 1

3. INFORMACJA O PRZECIETNYM ZATRUDNIENIU W GRUPACH ZAWODOWYCH

Wyszczegoélnienie 2023 r. 2024 1.
wg grup zawodowych ogolem w tym: ogolem w tym;
kobiety kobiety
1. Pracownicy na stanowiskach
produkcyjnych ,w tym: 10,3 1 12,4 |
- kierowcy 6,7 8.4
- mechanicy 2,6 3
- obsluga 1. 1 1 1
2. Pracownicy na stanowiskach 34 2 3 3
nierobotniczych:
RAZEM 13,7 3 15,4 4

4. INFORMACJA O ZAWARTYCH UMOWACH.

1. Spotka corocznie odnawia umowy na ubezpieczenie pojazdéw oraz mienia od kradziezy, dewastacji

i rabunku.

2. Spolka posiada zawartg polisg na ubezpieczenie OC na szkody wyrzadzone w zwiazku z prowadzong
dzialalno$cig gospodarcza.

3. Spotka corocznie zawiera umowe na dostawe paliwa,

4. Spolka corocznie zawiera z Gmina Miejska w Szczytnie umowg na zarzadzanie sktadowiskiem
Odpadéw w Linowie.

5. INFORMACJA O ZAWARTYCH UMOWACH KREDYTOWYCH I LEASINGOWYCH
Spotka kontynuuje splatg kredytow:

e kredyt inwestycyjny — z dnia 26.03.2021 r. na kwote 878 052,54 7zt z okresem splaty od dnia
30.09.2021 r. do 31.12.2030 r. zaciagnigty w Banku Spotdzielczym w Szczytnie na przebudowe,
rozbudowg 1 termomodernizacj¢ istniejacego budynku biurowo - warsztatowego.
Kwota splaconego kredytu za rok 2024 wyniosta 101 916,75 z1. Stan zadtuzenia na 31.12.2024 r.
wynosi 564 462,00 zi.

e Kredyt obrotowy — z dnia 30.08.2022 r. na kwotg 200 000 zi z okresem splaty od dnia 31.01.2023
r. do 30.06.2025 r. zaciagnigtym w Banku Spéldzielczym w Szczytnie z przeznaczeniem na



dzialalnos¢ gospodarcza. Kwota splaconego kredytu za rok 2024 wyniosla 86 666,71 zi.
Stan zadtuzenia na 31.12.2024 r. wynosi 40 000,02 z1.

Kwota splaconych kredytéw za rok 2024 wynosi — 188 583,46 zl.

Leasing z PKO Leasing Spolka akcyjna na zakup autobusu turystycznego MAN Lions Coach
EEV na kwotg 150 000 z1. z okresem splaty od 01.11.2022 r. do 31.10.2024 r. Kwota splaconego

leasingu na 31.12.2024 r. wynosi 110 361,83 zi.

Spotka 29.11.2023 r. podpisala umowe leasingu z BPS Leasing S.A. na zakup autobusu
turystycznego IRISBUS EVADYS na kwotg 145 000,00 z1. z okresem splaty od 01.12.2023 r. do
15.11.2027 r. Kwota splaconego leasingu na 31.12.2024 r. wynosi 52 822,73z}

Leasing z SG Equipment Leasing Polska Sp. z 0.0. na zakup pojazdu ci¢zarowego Renault
PREMIUM z phlugiem od$nieznym OZAMET OZ-W32, posypywarka OZAMEY OZ-PT6, i
systemem hakowym z okresem splaty 15.12.2024-15.10.2027 r. na kwotg 339 000,00zt . Kwota
splaconego leasingu na 31.12.2025r 12 204,55z} Pojazd zostal oddany w uzytkowanie Dla
Zakladu Gospodarki Komunalnej w Szczytnie na podstawie umowy dzierzawy.

Kwota splaconych leasingow za rok 2024 wynosi — 175 389,11 zl.

6. ZALOZENIA INWESTYCYJNE

Modemizacja i wymiana taboru miejskiego na pojazdy niskopodlogowe, zeroemisyjne.
Przeniesienie na zewnatrz (poza warsztat) stacji tadowania autobuséw elektrycznych.
Wykonanie stanowisk dla autobuséw przy przeniesionej stacji fadowania.

Instalacja automatyki bramowej wraz z wymiang bramy wjazdowej na przesuwana.
Utwardzenie i poszerzenie parkingu przed biurem zajezdni na ok 5 aut.

Przygotowanie projektu zwigzanego z instalacja pompy ciepla.

Audyt linii komunikacyjnych oraz modernizacja rozkladow jazdy.

Wymiana tabliczek rozkladowych na przystankach na wigksze, bardziej czytelne z nowa szatg
graficzna.

Kontynuacja dziatan w ramach kampanii edukacyjne;j.

Doposazenie pojazdow w infrastrukturg ratujaca zycie.

Rozbudowa instalacji fotowoltaicznej.

Szczytno 08.05.2025 r.




Szczytno, dnia 6 czerwca 2025 r,
Komisja Budzetu i Finanséw

Sprawozdanie z dziatalno$ci Towarzystwa Budownictwa Spolecznego Spéika z
ograniczong odpowiedzialnoscia ,JURAND"” w Szczytnie w 2024 roku

I. Wiadze spoltki, zakres dziatalnosci

1. Zarzad Spotki '

Zarzad spotki reprezentowany jest jednoosobowo. W okresie od 1 stycznia 2024 r. do 4
grudnia 2024 r. funkcje Prezesa Spoétki petnita Pani Agnieszka Cakata. Od 9 grudnia 2024 r.

funkcje Prezesa Spotki petni Pani Karolina tukaszewska.

2. Skiad Rady Nadzorczej

Sktad Rady Nadzorczej Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. z o0.0. ,JURAND”
w Szczytnie w 2024 r. przedstawiat sie nastepujaco:

W okresie od 01.01.2024 r. do 03.06.2024 r.

1. Krystyna Michniewicz - Bedkowska - przewodniczaca
2. llona Bankowska - czionek
3. Monika Pietrzak - cztonek

W okresie od 03.06.2024 r. do 04.12.2024 r.
1. Krystyna Michniewicz - Bedkowska - przewodniczaca
2. Daniel Lubowiecki - - cztonek
3. Monika Pietrzak ‘ - cztonek

W okresie od 04.12.2024 r. do 31.12.2024 r.
1.Krystyna Michniewicz — Bedkowska - przewodniczaca
2. Daniel Lubowiecki - - cztonek
3. Kamil Tabaka - cztonek

3. Struktura wilasnoséci kapitalu  \

Kapitat podstawowy Spotki wynosi 3 300 150,00zt — udzialy w wysokoéci 100% posiada
Gmina Miejska Szczytno (66 003 udziaty x 50z4).

Kapitat zapasowy wynosi 1 101'869,13 z} utworzony z zyskéw lat ubiegtych.

4. Rodzaj dziatalnoséci Spoétki
Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spdtki wg Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci
Jest sprawowanie zarzadu budynkami mieszkalnymi i niemieszkalnymi niestanowigcymi
wlasnoscl towarzystwa na podstawie uméw zlecenla, a powierzchnia zarzgdzanych
budynkéw niemieszkalnych nie moze byé wieksza niz powierzchnia zarzadzanych

budynkéw mieszkainych.



II. Dzialalnos$¢ statutowa
I Zarzadzanie nieruchomosciami na zlecenie
1.1. Zarzadzanie wspdéinotami mieszkaniowymi

W 2024 roku Spotka zarzadzata, na zlecenie, nieruchomosciami 158 wspéinot
mieszkaniowych o tgcznej powierzchni uzytkowej 102 336,35 m2. W zarzgdzanych zasobach
znajdowalo sie tgcznie 2 179 lokali, w tym:
— Wspdlnoty duze:

e [okale mieszkalne: 2 043

wiasnosciowe: 1817
komunaine: 226
* lokale uzytkowe: 105
wiasnosciowe: 88
komunalne: 17

-  Wspélnoty male:

o Lokale mieszkalne: 25
Masnoéciowe: 20
komunaine: 5

e Lokale uzytkowe: 6
wiasnosciowe: 4
komunalne: 2

Na dzien 31.12.2024 r. taczna powierzchnia uzytkowa 1 930 lokali nalezacych do
wiascicieli indywidualnych wynosita 91 316,21 m?2, co stanowi wzrost o 0,54%
w pordwnaniu do stanu na poczatku roku. Wzrost powierzchni wynikat z wykupu lokali
komunalnych przez najemcoéw. Spadek liczby lokali mieszkalnych objetych zarzadzaniem
wynikat z rozwigzania umowy o zarzadzanie przez jedng wspélnote mieszkaniowa.

W 2024 roku Spdtka, na podstawie zawartych uméw z poszczegbinymi wspélnotami
mieszkaniowymi, prowadzita dziatania majace na celu utrzymanie czeécl w:spc'xlnych
budynkéw w dobrym stanie. Obejmowaly one m.in. naprawy, remonty oraz dbanie
o czystos¢ i porzadek.

Spoétka posredniczyta réwniez w dostarczaniu mediéw ~ takich jak woda, gaz, energia
elektryczna, centralne ogrzewanie czy odprowadzanle sciekdw - oraz zajmowata sie ich
rozliczaniem. W ramach uméw prowadzona byla petna dokumentacja: ksiegowa,
administracyjna, techniczna i indywidualna rozliczeniowa dla kazdego wiasciciela.

Na pokrycie kosztéw tych dziatan, w ciggu 2024 roku pobierano miesieczne zallczki —
srednio ok. 228.540,88 zt, co dawato okoto 2,23 zt za m=2.

Zgodnie z wymogaml ustawy o wiasnosci lokali z 24 czerwca 1994 r., Spdika
organizowata zebrania wspolnot mieszkaniowych. Podczas tych spotkarn przedstawiano

Indywidualne rozliczenia dla wiasciciell oraz omawiano sprawy dotyczace zarzadzanych



nieruchomosci. W trakcie zebrar podejmowano decyzje i uchwaly, m.in. w sprawie planow
gospodarczych na dany rok, w tym planowanych remontéw.

W 2024 roku pracownicy Spétki nadzorowali realizacje 80 uchwat remontowych
podjetych przez wspélnoty. taczna wartoé¢ tych prac wyniosta 975.792,73 zt. Spotka
przygotowata propozycje remontéw wraz z kosztorysami i rozestata zapytania ofertowe do
wykonawcdw. Nastgpnie przedstawita otrzymane oferty zarzadom wspdlnot, ktére wybieraty

najlepsze oferty i decydowaly o realizacji inwestycji.

1.2, Zarzadzanie na rzecz zasobéw komunalnych

W ramach zarzadzania zasobami komunalnymi Spétka poéredniczy w dostarczaniu
mediéw (takich jak woda, energia, gaz, ogrzewanie) oraz zajmuje sig ich rozliczaniem na
rzecz najemcdw lokali komunalnych, ktére znajduja sie w budynkach wspdinot
mieszkaniowych, g

Na dzied 31 grudnia 2024 r. w budynkach wspélnot zarzadzanych przez TBS
znajdowato sig tacznie 249 lokali komunalnych, w tym:
~ 248 lokali nalezacych do zasobéw Zaktadu Gospodarki Komunalnej w Szczytnie,."_ |

- 1 lokal bedacy wlasnoscig Starostwa Powlatowego w Szczytnie.

2. Zarzadzanie nieruchomosciami wlasnymi
2.1. Zasoby mieszkaniowe Spdiki ;

Spétka jest wiascicielem czterech budynkéw mieszkalnych, z ktérych kazdy miesci po
24 lokale mieszkalne. Lacznie daje to 96 mieszkan o catkowitej powierzchni uzytkowej
4.872,80 m2 (po 1.218,20 m=2 na budynek). '

W 2024 roku stawka czynszu za 1 m?2 wynosita 13,50 zI, co przeiozﬁo sle na
catkowity przychéd z tytutu czynszu mieszkalnego w wysokosci 789.393,80 z+. ‘

2,2. Zapotrzebowanie na lokale mieszkalne
Na dzien 31 grudnia 2024 r. ztozonych byto 47 wnioskéw o najem mieszkan, w tym:
- 9 wnioskéw na mieszkania 1-pokojowe, '
- 8 wnloskédw na mate mieszkania 2-pokojowe,
- 1 wniosek na duze mieszkanie 2-pokojowe,
- 7 wnioskéw na mieszkania 3-pokojowe.

Dodatkowo 22 osoby zadeklarowaty zalnteresowanie wiecej niz jednym lokalem. Wnioski

nadal sg przyjmowane na biezaco.

2.3. Plany inwestycyjne
Spoétka planuje budowe nowego budynku mieszkalnego z 36 mieszkaniaml na wlasnej

dziatce przy ul. Lemanskiej. W ramach przygotowari wykonano dokumentacje projektowg
o wartosci 242.790,20 zk Spétka posiada juz wszystkie niezbedne pozwolenia oraz projekty



techniczne, jednak obecnie nie dysponuje zdolnoéciq kredytowa,

rozpoczecie inwestycji.

2.4.

Zobowigzania finansowe

co uniemozliwia

TBS nadal sptaca zobowigzania kredytowe wynikajgce z trzech umédw kredytowych

zaciggnietych na budowe budynkéw mieszkalnych.

Stan sptaty kredytéw w dniu 31.12,2024 r. wynosi:

Przewidywany Zmiany . Pozostato do
Kredyt Koszty
Adres termin splaty kredytu splaty raty
. B wykorzystany i prowizji N

kredytow umorzenia kapitatowe

Lemariska 2 20.05,2030r. 1 435 595,90 207 175,70 14 634,00 586 310,91
Lemariska 4 20.06.2029r. 1 399 036,59 202 029,24 14 360,00 469 709,59

Boh. Wrzeénia '
25.11.2026r.

1939r. 6,8 2791901,39 426 049,35 28 350,00 417 677,26
OGOLEM 5 626 533,88 | 835 254,29 | 57 344,00

W 2024 roku sptacono raty kredytéw mieszkaniowych wraz z odsetkami w kwocie
429 859,08zt (raty kapitatowe —- 371 630,84z, odsetki ~ 58 228,24zt w tym:

- Lemanska 2
- Lemanska 5

- Boh. Wrzeénia 1939r. 6,8

2.5.

Profil dziatalno$ci Spoiki

kapitat -
kapitat —

88 155,52zt
87 331,98z,
kapitat - 196 143,34z},

odsetki - 21 977,33zt
odsetki - 17 939,37zt
odsetki - 18 311,547

' Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z o. o. +JURAND” w Szczytnie, jako
spotka prawa handlowego, dziata na podstawie statutu, ktéry okreéla zakres jej dziatalnosci.
Dziatalnos¢ Spotki koncentruje sig przede wszystkim na budowie budynkéw mieszkalnych

oraz zarzadzaniu nieruchomosciami. Takie ograniczenie profilu dziatalno$ci ma na celu
unikanie ryzykownych ekonomiicznie przedsiewzieé, co jest szczegbinie istotne
w kontekscie terminowej sptaty kredytéw zacigganych na cele budowlane, &

Spoétka nie prowadzi sprzedazy wiasnych lokali.
W 2025 roku TBS planuje kontynuowaé dotychczasowg dziatalno$¢, bez sygnatéw

wskazujacych na zagrozenia finansowe.

PREZES %}ADU
mgr Karolina Lukaszewska




