UCHWALANr .............
Rady Miejskiej w Szczytnie
Z dnia ................

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci Srédmie$cia miasta Szezytno
pomigdzy ulicami: Krzysztofa Klenczona, Jana Kasprowicza, Henryka Sienkiewicza, Placem Juranda i Jeziorem
Domowym Malym

Na podstawie art, 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz.538) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2026 r. poz. 662) Rada Miejska w Szczytnie po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczytno, uchwala co nastepuje:

§1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czeéci Srédmiescia miasta Szczytno pomiedzy
ulicami: Krzysztofa Klenczona, Jana Kasprowicza, Henryka Sienkiewicza, Placem Juranda i Jeziorem Domowym
Malym, zwany dalej planem, stanowiacy czg§ciowa zmiang ,Zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Szczytno — $rédmiescia jednostka A i miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
$rédmiescia miasta Szczytno — jednostka C” stanowigcego tres¢ Uchwaly Nr XXVIII/249/05 Rady Miejskiej
W Szczytniej z dnia 29 kwietnia 2005 1. oraz ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego $rédmiescia miasta
Szczytno — jednostka A, stanowigcego tresé Uchwaty Nr XV/175/2000 Rady Miejskiej w Szczytnie z dnia 23 marca
2000r.

§ 2. Zakres i granice planu zostaty okre§lone w Uchwale Nr XXIV/176/2020 Rady Miejskiej w Szczytnie z dnia
30 pazdziernika 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

§ 3. Uchwalony plan sklada sie:

1) z tekstu stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaty;

2) z rysunku planu w skali 1:1000 stanowiacego zalaeznik nr 1 do niniejszej uchwaty, zatytulowanego: Miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego czesci Srodmiescia miasta Szczytno pomigdzy ulicami: Krzysztofa Klenczona,
Jana Kasprowicza, Henryka Sienkiewicza, Placem Juranda i Jeziorem Domowym Matym;

3) z rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, z rozstrzygnigcia o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania oraz danych przestrzennych aktu, stanowigcych odpowiednio zalaczniki nr 2, 3 i 4
do niniejszej uchwaly.

Rozdzial I
Ustalenia wprowadzajace

§ 4. Przedmiotem ustaleri planu sa:

1) przeznaczenie terenéw okre$lone symbolami:

- MW-U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug,

- U — teren ustug,

- US-KOP - teren ustug sportu i rekreacji lub parkingu,

- KOR-ZP —teren placu lub rynku lub zieleni urzadzonej,

- KOP — teren parkingu,

- ZP —teren zieleni urzadzone;j,

- KDD — tereny drogi publicznej klasy D (droga dojazdowa),

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesnej;

5) zasady ksztattowania krajobrazu;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie;

9) szczegbtowe zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

10) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;

13) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;
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14) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) linii rozgraniczajgcej tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania — nalezy przez
to rozumie¢ lini¢ obowigzujaca, ktéra nie moze ulec przesunieciu w wyniku realizacji planu i ktéra rozdziela tereny
0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) terenie — nalezy przez to rozumieé fragment obszaru objetego planem wydzielony linig rozgraniczajacy i
oznaczony odrgbnym symbolem;

3) nieprzekraczalne;j linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linie, ktérej nie moze
przekroczy¢ $ciana budynku z mozliwoscia wysuniecia okapéw i gzyms6éw do 0,8 m oraz balkonéw, taraséw, schodéw
zewngtrznych, pochylni i ramp do 1,3 m, przy czym od strony drogi krajowej nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczy
wszystkich elementéw budynku jako catosci techniczno-uzytkowej;

4) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linig, na ktérej nalezy sytuowaé minimum 80% dhigosci
elewacji budynku z mozliwoscia wysuniccia okapow i gzymséw do 0,8 m oraz balkonéw, taraséw, schodew
zewnetrznych, pochylni i ramp do 1,3 m;

5) budynku adaptowanym — naleZy przez to rozumieé budynek istniejacy do zachowania, ktéry moze podlega¢
odbudowie, nadbudowie i przebudowie lacznie ze zmiang funkcji na zasadach okre§lonych w ustaleniach
szczegotowych dla danego terenu;

6) ushugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumieé dzialalnoéé ustugowa nie zaliczang do przedsiewzigé
mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie $rodowiska oraz dzialalnogé
ushigowa nie powodujacg naruszenia standardéw jakosci Srodowiska majacego wplyw na zdrowie ludzi, w tym nie
powodujaca pogorszenia warunkéw zamieszkania i uzytkowania budynkéw oraz lokali mieszkaniowych polozonych
W sgsiedztwie;

7) wysokosci zabudowy — w stosunku do budynkéw okreslona zgodnie z przepisami odrebnymi, w stosunku
do pozostatych obiektéw budowlanych mierzona od poziomu terenu W najnizszym punkcie obrysu obiektu
budowlanego do najwyzszego punktu tego obiektu.

§ 6. 1. Rysunek planu obowiazuje w nastepujacym zakresie oznaczen:

1) granic obszaru objetego planem;

2) symboli okreslajacych przeznaczenie terenéw;

3) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalnych i obowigzujacych linii zabudowy;

7) wymiarowania;

8) gazociag6w niskiego i sredniego cisnienia;

9) obiektéw ujetych w rejestrze zabytkéw nieruchomych i gminnej ewidencji zabytkéw;
10) granic historycznego ukladu urbanistycznego;

11) granic strefy ochrony archeologicznej;

12) punktu widokowego;

13) osi widokowych.

Rozdzial I1
Ustalenia og6lne dotyczace catego terenu objetego planem

§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) w zakresie ksztattowania zabudowy ustala sie zachowanie parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania teren6w zawartych w ustaleniach szczegblowych w §19 oraz zachowania nieprzekraczalnej linii
zabudowy oznaczonej na rysunku planu;

2) w zakresie kolorystyki i geometrii dachéw zachowanie zasad zawartych w ustaleniach szczegélowych w §19;

3) w zakresie kolorystyki i materialéw elewacji budynkéw ustala sig:

a) nakaz stosowania kolorystyki nawigzujacej do charakterystycznych cech zabudowy otaczajacej, w tym w
szczegoblnosci do koloru pokry¢ dachowych i kolorystyki elewacji tradycyjnych;

b) do wykornczenia elewacji dopuszcza sie stosowanie takich materialéw, jak: cegla ceramiczna, tynki tradycyine,
kamieni, drewno, szklo lub ceramika w kolorystyce nawigzujacej do cegly ceramicznej, przy czym dopuszcza sie
stosowanie rozwigzan nowoczesnych;

4) ochronie podlegaja wyznaczone na rysunku planu osie widokowe i punkt widokowy;

5) w granicach planu nie wyznacza si¢ terenéw wymagajacych rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej, a takze obszar6w wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

6) tymczasowy spos6b zagospodarowania i uzytkowania terenu — nie ustala sig;
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7) w granicach planu nie wyznacza si¢ szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczeft w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

§ 8. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) na calym terenie obowiazuje zakaz lokalizacji przedsiewzigé zaliczanych do mogacych zawsze znaczgco
oddziatywaé na $rodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;
2) w odniesieniu do przedsigwzieé zaliczanych do mogacych potencjalnie znaczgco oddzialywaé na $rodowisko
obowiazuja przepisy w zakresie ochrony §rodowiska i ochrony przyrody;
3) ustala sig nastepujace dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku:
a) dla terenéw oznaczonych symbolem MW-U, jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;
b) dla terenéw oznaczonych symbolem KOR-ZP i US-KOP, jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

§ 9. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie elementéw przestrzennych wplywajacych na walory krajobrazowe
zostaly okreslone w § 7;

2) zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie ochrony waloréw estetyczno-widokowych zostaly okreslone
w ustaleniach szczegblowych dla poszczegdlnych terenéw zawartych w § 19 poprzez zapisy dotyczace parametrow
zabudowy.

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6w, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspdlczesnej:

1) w granicach planu zlokalizowany jest budynek szkoty wpisany do rejestru zabytkéw nieruchomych wojewddztwa
warmifisko-mazurskiego pod nr A-4381, objety ochrong konserwatorska na podstawie przepiséw o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami,

2) w granicach planu zlokalizowana jest wieza wodociagowa wpisana do rejestru zabytkéw nieruchomych
wojew6dztwa warminisko-mazurskiego pod nr A-3803, objeta ochrong konserwatorska na podstawie przepiséw o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,

3) budynek szkoly, wieza wodociagowa i wieza strazacka zostaly réwniez ujgte w gminnej ewidencji zabytkéw;

4) caly obszar objety planem polozony jest w granicach historycznego ukladu urbanistycznego oraz czesciowo w
granicach strefy archeologicznej — obowiazuja przepisy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami ,

5) w zakresie rozwigzaf niezbednych do zapobiegania zagrozeniom mogacym spowodowac uszczerbek dla wartosci
zabytkéw, zapewnienia im ochrony przy realizacji inwestycji oraz przywracania zabytkéw do jak najlepszego stanu, w
tym przeznaczenia i zasady zagospodarowania terenu zastosowanie majg przepisy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami;

6) ochrona ekspozycji obiektéw zabytkowych zostala ustalona poprzez wyznaczenie, zachowanie i ochrone osi
widokowych i punktu widokowego oznaczonych na rysunku planu, w obszarze ktérych obowiazuja nastepujace
zasady:

a) podporzadkowanie lokalizacji nowej zabudowy oraz przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy istniejgcych
budynkéw w spos6b umozliwiajacy odpowiednia ekspozycje obiektéw zabytkowych i ich otoczenia,

b) sanacja substandardowej zabudowy w linii osi widokowych,

¢) uporzadkowanie zieleni wysokiej i niskiej w celu wyeksponowania zabytkowych obiektow,

d) mozliwos¢ niewielkich niwelacji terenu w celu wyeksponowania obiektu zabytkowego.

§ 11. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) w granicach planu do przestrzeni publicznej zalicza sig: teren rynku lub placu migjskiego lub zieleni urzadzonej —
1KOR-ZP, 2KOR-ZP, teren ushug — 1U, drogi publiczne - 1IKDD i 2KDD, teren ustug rekreacii i sportu lub parkingu —
1US-KOP, teren zieleni urzadzonej (parku) — 1ZP;

2) zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla terenéw zawartymi
w §19.

§ 12. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gomiczych, a takze obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzig,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) tereny gérnicze — nie wystepuja;

2) obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig — nie wystepuja;

3) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie wystepuja;

4) caly teren planu zlokalizowany jest w granicach gléwnego zbiomika wod podziemnych (GZPW) nr 213
»Olsztyn”, w granicach ktérego obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisow
odrebnych;

5) krajobrazy priorytetowe okre¢lone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
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wojewodztwa — teren objety planem nie jest polozony w granicach krajobrazéw priorytetowych.

§ 13. Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomof$ci:
1) w granicach planu nie wyznacza sie obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalefi i podziatéw nieruchomosci;
2) dla procedur scalania i podzialu nieruchomosci wszezynanych na podstawie przepiséw o gospodarce
nieruchomosciami nalezy:
a) ustali¢ minimalng powierzchnie dziatki — 400 m?,
b) ustali¢ minimalng szerokosci frontu dzialki — 16 m,
¢) ustali¢ kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 60 do 105 stopni
za wyjatkiem dziatek naroznych i skrajnych.

§ 14. Zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1) adaptuje si¢ istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
realizowanych jako inwestycje celu publicznego na zasadach i warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;
3) ustala si¢ zasade prowadzenia sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych;
4) wszystkie sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w pasach drog i ciagéw komunikacyjnych,
w przypadku lokalizacji sieci poza pasami drég i ciggami komunikacyjnymi na terenach przeznaczonych pod zabudowe
nalezy prowadzi¢ je w maksymalnym zblizeniu, réwnolegle lub w sposéb zblizony do réwnoleglego w odniesieniu
do granic geodezyjnych dziatek lub linii rozgraniczajacych tereny;
5) wszystkie sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé w spos6b niekolidujacy z zabudows
i zagospodarowaniem oraz niepowodujacy zmiany przeznaczenia terenu;
7) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,
b) przy projektowaniu sieci wodociggowej nalezy uwzgledniaé wymagania dotyczgce zaopatrywania w wode
do cel6w przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi;
8) w zakresie odprowadzania $ciekéw sanitamych ustala sig:
a) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;
9) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala sie:
a) wody opadowe i roztopowe z nawierzchni utwardzonych drég, parkingéw i placéw manewrowych nalezy
odprowadza¢ zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegOlnosei dotyczacymi prawa wodnego oraz ochrony
Srodowiska,
b) wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachéw nalezy zagospodarowa¢ w granicach wiasnych dziatki bez
szkody dla gruntéw sasiednich lub odprowadzié do sieci kanalizacji deszczowej;
10) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:
a) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej,
b) w zakresie realizacji instalacji do produkcji energii ze Zrédel odnawianych wprowadza si¢ zakaz stosowania
urzadzen wykorzystujacych energie wiatru;
11) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
a) podigczenie do sieci gazowej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,
b) w granicach planu wystgpuje sieé gazowa niskiego i sredniego cisnienia Stal/PE dn 25-150 wybudowana
w latach 1976-2001 o cisnieniu gazu nie wigkszym niz 0,4 MPa — strefa kontrolowana od 1 m do 30 m zgodnie z
przepisami odrebnymi ,
©) w granicach planu wystepuje sie¢ gazowa niskiego cinienia o cisnieniu nominalnym do 0,5 MPa wigcznie,
wybudowana w latach 2002/2008 — strefa kontrolowana 1 m zgodnie z przepisami odrebnymi;
12) w zakresie wyposazenia w sieé telekomunikacyjng ustala sie:
a) linie telekomunikacyjne nalezy projektowa¢ i realizowa¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,
b) w przypadku kolizji projektowanych obiektéw z urzadzeniami telekomunikacyjnymi nalezy je przebudowaé
i dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania terenu na zasadach okre§lonych w przepisach odrgbnych;
13) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sie:
a) podiaczenie do sieci cieplowniczej na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych,
b) dopuszcza si¢ wykorzystanie indywidualnych Zrédet ciepta z wykorzystaniem technologii zapewniajacych
zachowanie norm emisji wynikajacych z przepiséw odrebnych;
14) w zakresie usuwania odpadéw stalych ustala si¢ gospodarke odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym
z zasadami okre$lonymi w regulaminie utrzymania czystosci i porzadku w gminie.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) uktad komunikacyjny laczacy obszar planu z terenami sasiednimi stanowig drogi gminne: ul. Jana Kasprowicza,
ul. Krzysztofa Klenczona

2) obstuga komunikacyjna z drogi krajowej nr 57 (ul. Henryka Sienkiewicza) poprzez istniejace skrzyzowania i
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zjazdy zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
3) miejsca postojowe do parkowania samochodéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy wyznaczyé zgodnie
z przepisami odrebnymi w liczbie:
a) | stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15;
b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-40;
¢) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100;
d) 4% ogélnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.

§ 16. Zadania wiasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej —~ w granicach planu ustala si¢ nastepujace zadania
wiasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej:
a) realizacje sieci infrastruktury technicznej w ciagu drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDD i drogi
wewnetrznej oznaczonej symbolem 1KR,
b) realizacj¢ parking6éw na terenach przestrzeni publicznej oznaczonych symbolami 1KOR-ZP, 2KOR-ZP, 1KOP,

§ 17. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym umieszczone w planie zagospodarowania
przestizennego wojew6dztwa warminisko-mazurskiego - w granicach planu nie przewiduje si¢ inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

§ 18. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym - w granicach planu przewiduje sie inwestycje celu
publicznego o znaczeniu lokalnym:

1) rewitalizacja wiezy wodociagowej i wiezy strazackiej na terenie 1U wraz zagospodarowaniem terenéw
przylegtych,

2) urzadzenie terenu 1KOR-ZP — jako teren drogi publicznej, placu miejskiego i zieleni urzadzonej,

3) zagospodarowanie terenu 1US-KOP jako terenu parkingu i obiektéw sportowych.

Rozdzial 11T
Ustalenia szczegétowe — dotyczace poszczegllnych terenow.

§ 19. Dla terenéw wydzielonych linjami rozgraniczajacymi ustala si¢ nastgpujgce warunki ksztattowania zabudowy i
_ zagospodarowania terenu:

Symbol | ]
przeznaczenia Przeznaczenie, zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
terenu | B
IMW-U 1. Przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub uslug. ‘

W ramach przeznaczenia terenu ustala si¢ mozliwosé realizacji zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej (ustugi nieucigzliwe) realizowanych Iacznie lub ‘
Zamiennie.

2. Przeznaczenie uzupehiajace: nie ustala sig.

3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu: ‘
1) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j - 400 m?; ‘

‘ 4) wysoko§¢ zabudowy: nie wigcej niz 14,0 m;

5) maksymalna liczba kondygnacji: 3 kondygnacje nadziemne w tym ostatnia jako
poddasze uzytkowe; ‘

‘ 6) geometria dachéw: dachy dwuspadowe o nachyleniu polaci gléwnych zawartym

| w przedziale od 38°do 50°;

7) pokrycie i kolorystyka dachéw: dachéwka ceramiczna w odcieniu ceglastej
czerwieni;

8) w zakresie rozwigzan architektonicznych oraz kolorystyki obiektéw budowlanych
obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 niniejszej uchwaly, dotyczace regionalnych
cechy zabudowy, przy czym dopuszcza si¢ wprowadzenie elementéw nowoczesnych
W postaci przeszkler;

9) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:
0,70,

10) minimalna i maksymalna intensywno$é zabudowy: od 1,0 do 2,3;

11) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 0,25;

12) dojazd do terenu realizowaé nalezy wylgcznie z drogi wewnetrznej od strony
poludniowej (poza granicami planu);

13) miejsca do parkowania nalezy realizowaé w granicach wlasnych dzialki, na terenach |




przestrzeni publicznej oraz na terenach do ktérych inwestor posiada tytul prawny
w liczbie spetniajacej tacznie ponizsze wskazniki:
a) nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny, |
b) nie mniej niz 2 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug;

14) w granicach terenu moga wystapi¢ przekroczenia dopuszczalnego poziomu halasu od
drogi krajowej — w celu zapewnienia normatywnych warunkéw akustycznych, przy |
realizacji nowej zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi nalezy stosowaé
rozwigzania techniczne chronigce przed ponadnormatywnym hatasem drogowym.,

Przeznaczenie: tereny zmdowy mieszﬁniowej wielorodzinnej lub ustug,
W ramach przeznaczenia terenu ustala sie mozliwosé realizacji zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub zabudowy uslugowej, w tym ustug publicznych, realizowanych |

Przeznaczenie uzupemiajgce: nie ustala sie.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu: |

1) w granicach terenu zlokalizowany jest budynek wpisany do rejestru zabytkéw oraz
do gminnej ewidencji zabytkéw - obowigzuja zasady okreslone w § 10 uchwaty.

2) nieprzekraczalne i obowigzujaca linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu; |

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dzialki budowlanej - 800m?;

4) wysoko$¢ zabudowy: zgodna z istniejacg wysokoscia budynku objetego ochrona
konserwatorska; |

5) liczba kondygnacji: zgodna z istniejaca liczbg kondygnacji budynku szkoty, przy
czym dopuszcza si¢ wykorzystanie poddasza na cele uzytkowe lub mieszkalne;

6) geometria dachu: zgodna z historyczna geometrig dachu budynku szkoly;

7) pokrycie i kolorystyka dachu: historyczne pokrycie i kolorystyka dachu w postaci
dachéwki ceramicznej w odcieniu ceglastej czerwieni, przy czym dopuszcza sie
realizacje przeszklen i okien dachowych; |

8) w zakresie rozwigzan architektonicznych oraz kolorystyki obiektéw budowlanych
obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 niniejszej uchwaly, dotyczace regionalnych
cechy zabudowy, przy czym dopuszcza si¢ wprowadzenie elementéw nowoczesnych |

9) maksymalna wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:

10) minimalna i maksymalna intensywno$é zabudowy: 0d 0,9 do 3,0;
11) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 0,10;
12) miejsca do parkowania nalezy realizowaé w granicach wiasnych dzialki, na terenach |
przestrzeni publicznej oraz na terenach do ktérych inwestor posiada tytul prawny
w liczbie spemiajacej facznie ponizsze wskazniki:
a) nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny, |
b) nie mniej niz 2 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug;
13) dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku ustala sie jak dla teren6éw mieszkaniowo- |
14) w granicach terenu moga wystapi¢ przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu od
drogi krajowej — w celu zapewnienia normatywnych warunkéw akustycznych, przy
realizacji nowej zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi nalezy stosowaé |

rozwigzania techniczne chroniace przed ponadnormatywnym hatasem drogowym
|

W ramach przeznaczenia terenu ustala sie rewitalizacje istniejacej wiezy wodociaggowej
objetej ochrong konserwatorska oraz zagospodarowanie placu miejskiego. Dopuszcza sie
budowg zewnetrznej klatki schodowej z windg.

2MW-U ‘ L.
‘ Iacznie lub zamiennie.
2.
3.
|
|
|
|
w postaci przeszklen;
|
0,90;
|
ustugowych;
10 ' 1. Przeznaczenie: teren usng.
|
|
‘ 2.
3.

Przeznaczenie uzupehniajace: nie ustala sie.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu: ‘

1) w granicach terenu zlokalizowana jest wieza wodociggowa wpisana do rejestru
zabytkéw oraz do gminnej ewidencji zabytkow - obowigzujg zasady okreslone w §
10 uchwaly; |

2) adaptuje si¢ istniejacy budynek wiezy wodociggowej wpisany do rejestru zabytkéw,
dopuszcza si¢ dobudowe zewnetrznej klatki schodowej z winda;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ fontanny oraz innych obiektéw i urzadzer placu
miejskiego, w tym zbiornika retencyjnego i obiektéw malej architektury;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane; - 1000m?; ]




5) wysoko§¢ zabudowy: dla wiezy wodociagowej oraz zewnetrznej klatki schodowej z
windg obowigzuje zachowanie istniejacej wysokosci zabudowy zgodnie z warunkami
konserwatorskimi, dla pozostatych obiektéw budowlanych nie wiecej niz 4,0 m;

6) maksymalna liczba kondygnacji: nie ustala sie;

7) geometria dachéw: dla wiezy wodociagowej obowiazuje zachowanie istniejacej
geometrii dachu, dla windy zewnetrzne;j ustala si¢ dach plaski;

8) pokrycie i kolorystyka dachéw: dla wiezy wodociagowej obowiazuje historyczne
pokrycie i kolorystyka, dla pozostatych obiektéw nie ustala sie;

9) w zakresie rozwigza architektonicznych oraz kolorystyki obiekt6w budowlanych |
obowigzuja ustalenia zawarte w § 7 niniejszej uchwaly, dotyczace regionalnych
cechy zabudowy, przy czym dopuszcza si¢ wprowadzenie elementéw nowoczesnych
W postaci przeszklen oraz zastosowanie nowoczesnych materiatéw; ‘

10) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki:
0,30;

11) minimalna i maksymalna intensywnosé zabudowy: od 0,2 do 1,5;

12) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 0,10;

13) miejsca do parkowania nalezy realizowaé w granicach wlasnych dzialki oraz na ‘
terenach do ktérych inwestor posiada tytul prawny w liczbie nie wickszej niz 4
miejsca postojowe (niezbgdne do obstugi wiezy).

~ 1KOR-ZP
2KOR-ZP

1US-KOP

‘ ?eraly uslug rekreacji i sportu lub parking?

1 Przeznaczenie: tereny placu lub rynku lub d;gi dojazdowej lub zieleni urzadzone;j.

W ramach przeznaczenia terenu ustala sie mozliwo$é urzadzenia publicznego placu
migjskiego, parkingu publicznego oraz realizacje zieleni urzadzonej i malej architektury.
2. Przeznaczenie uzupekiajace: nie ustala sie.
3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu: |
1) zielen urzadzona nalezy projektowaé jako celowo komponowane zalozenie |
podkreslajace publiczny charakter miejsca;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow ushuigowych i handlowych na
okres nie dtuzszy niz 180 dni;
3) dopuszcza sig lokalizacje fontanny;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla obiektéw tymczasowych do 4,0 m, dla
pozostatych obiektéw budowlanych (np. o$wietlenie) do 8,0 m;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 0,20.

W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ mozliwo$¢ urzadzenia terenéw sportowych i ‘
rekreacyjnych lub parkingu publicznego realizowanych lacznie lub zamiennie.

W' granicach terenu zlokalizowana jest wieza strazacka wpisana do gminnej ewidencji
zabytk6w - obowigzuja zasady okreslone w § 10 uchwaty.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe;

2) dopuszcza sig lokalizacje w peli wyposazonych miejsc postojowych dla kamperéw;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje wiat parkingowych z mozliwoscia instalacji paneli |
fotowoltaicznych zintegrowanych z pokryciem dachéw;

4) wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 5,0 m;

5) dopuszcza sig lokalizacjg obiektéw tymczasowych, np. sceny z zapleczem, obiektéw |
wystawienniczych i handlowych itp.;

6) geometria dachéw: dla istnigjgcych budynkéw adaptuje si¢ istniejaca geometrie
dach6w, dla pozostatych obiektéw dachy ptaskie, jednospadowe lub wielospadowe o |
nachyleniu potaci do 30° |

7) w zakresie rozwigzan architektonicznych oraz kolorystyki obiekt6w budowlanych
obowigzuja ustalenia zawarte w § 7 niniejszej uchwaly, dotyczace regionalnych ‘
cechy zabudowy, przy czym dopuszcza si¢ wprowadzenie elementéw nowoczesnych
W postaci przeszkleni

8) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu:
020, ‘

9) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy: nie ustala sie;

10) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 0,10.




1ZP [ Tereny zieleni urzad—zonej o

W ramach przeznaczenia terenu ustala sic mozliwosé realizacji zieleni urzadzonej, w tym: |
| urzadzen sportowych, rekreacyjnych, obiektéw matlej architektury, placéw, $ciezek i drég

rowerowych. ‘
Przeznaczenie uzupelniajace: zabudowa ustugowa o powierzchni nie wigkszej niz 100 m?
‘ powierzchni zabudowy.
| Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu: |
| 1) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu; '

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 7,0 m;

3) maksymalna liczba kondygnacji: 2 kondygnacje nadziemne w tym druga jako |

| poddasze uzytkowe;

4) geometria dachu: dach wielospadowy o nachyleniu polaci gléwnych zawartym
w przedziale od 30°do 50°; |

| 5) pokrycie i kolorystyka dachu: dachéwka ceramiczna w odcieniu ceglastej czerwieni;

6) w zakresie rozwigzan architektonicznych oraz kolorystyki obiektéw budowlanych
obowiazujg ustalenia zawarte w § 7 niniejszej uchwaly, dotyczace regionalnych
cechy zabudowy, przy czym dopuszcza sie wprowadzenie elementéw nowoczesnych

! w postaci przeszklefi;
7) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: |
0,20,
‘ 8) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy: od 0,05 do 0,30;
9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 0,75;
| 10) obowiazuje zachowanie istniejgcego cennego drzewostanu.
1KDD Teren drogi publicznej dojazdowej
2KDD |
1) droga (ulica) gminna w klasie technicznej D — dojazdowej w istniejgcych liniach

2)
3)
4

rozgraniczajacych; |
dopuszcza sig lokalizacjg ciagéw pieszych i rowerowych; |
dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.,

wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz 8,0 m;

1)
2
3)
4)

5)

1KR | Teren komuni_kacjimev_vngtﬁej

droga (ulica) ulica wewnetrzna w istniejacych liniach rozgraniczajacych;

dopuszcza sig lokalizacje ciagéw pieszych i rowerowych;

dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ malej architektury oraz obiektéw tymczasowych, np. |
obiekt6w wystawienniczych i handlowych itp.,

wysokos¢ zabudowy: nie wiecej niz 6,0 m;

1KOP | Tereny parkingu

parking publiczny o nawierzchni utwardzonej; |
dopuszcza si¢ lokalizacje w pelni wyposazonych miejsc postojowych dla kamperéw;
dopuszcza si¢ lokalizacje wiat parkingowych z mozliwoscia instalacji paneli
fotowoltaicznych zintegrowanych z pokryciem dachow; |
wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz 5,0 m;

geometria dachu: dachy jednospadowe o nachyleniu polaci do 30°;

dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.




Rozdzial IV
Ustalenia koficowe

§ 20. Ustala si¢ stawke procentows shuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 1%.

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Szczytno.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
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UZASADNIENIE

Uzasadnienie sporzadzone zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22026 r. poz. 538).

1) Spos6b realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym:

Zmiana planu dotyczy terenéw objetych Uchwalg Nr XXIV/176/2020 Rady Miejskiej w Szczytnie
z dnia 30 pazdziernika 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzagdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Plan obejmuje tereny zabudowy dawnych ushig publicznych (szkota), parkingu znajdujacego sie przed
Ratuszem Miejskim, drég gminnych oraz terenéw wokét wiezy cigniefi. Opracowanie ma na celu zmian¢ przeznaczenia
z ustug na zabudow¢ mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowa, przeksztalcenie terenu przed Ratuszem Miejskim w
wielofunkcyjny plac miejski, uporzadkowanie zasad zagospodarowania zieleni urzadzonej przy ul. Henryka
Sienkiewicza oraz okreslenie zasad zagospodarowania terenéw wokét wiezy cisniefi. Rozwiazania przyjete w planie nie
naruszajg zapiséw zawartych w Studium uwarunkowat i kierankéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczytno
— tereny zabudowy mieszkalno-ushigowej i mieszkaniowej wielorodzinnej. Ustalenia planu spelniaja wymagania art. 1
ust 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez miedzy innymi: okre$lenie wymagar tadu
przestrzennego ~w  ustaleniach  szczeglowych dla  terenu, okreélenic  waloréw architektonicznych
i krajobrazowych poprzez wskazanie zasad ochrony oraz zasad ksztaltowania krajobrazu, okre$lenie wymagan ochrony
Srodowiska oraz wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej poprzez
ustalenie zasad ochrony.

W ustaleniach planu uwzgl¢dniono réwniez walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wlasnosci, a takze potrzeby
interesu publicznego. Udzial spoleczenstwa w pracach nad planem zagospodarowania przestrzennego zostal
zagwarantowany w spos6b zwyczajowo przyjety w gminie oraz poprzez uzycie $rodkéw komunikacji elektroniczne;.

Burmistrz, jako organ sporzadzajacy projekt zmiany planu zwazy! interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zglaszane w postaci wniosk6w i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne. Ksztaltowanie struktur
przestrzennych i nowej zabudowy, uwzglednia wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni. W zwigzku z powyzZszym plan spetnia wymogi ustawowe.

2) Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wraz z data uchwaly rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2:

Przedmiotowy plan jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy dla ktérej
Rada Miejska w Szczytnie podjeta Uchwale Nr XXIX/208/2017 z dnia 27 pazdziernika 2017 r. w sprawie oceny
aktualnosci studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczytno oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

3) Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Teren objety planem wyposazony jest w niezbgdna infrastrukture techniczna, ktéra stanowig sieci: wodociagowa,
elektroenergetyczna, gazowa, cieplownicza, kanalizacji sanitarnej i telekomunikacyjna. W zakresie komunikacji gtéwny
trzon stanowi znajdujaca si¢ poza granicami planu droga publiczna krajowa Nr 57 (ul. Henryka Sienkiewicza), jak
réwniez drogi gminne znajdujace si¢ w planie: ul. Jana Kasprowicza, ul. Krzysztofa Klenczona.

W granicach planu przewiduje si¢ realizacje zadan wiasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, czyli
zwigzanych z finansowaniem ze §rodkéw publicznych, w tym;

- realizacje sieci infrastruktury technicznej w ciagu drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDD i drogi
wewngtrznej oznaczonej symbolem 1KR,
— realizacje parkingéw na terenach przestrzeni publicznej oznaczonych symbolami 1KOR-ZP, 2KOR-ZP, 1KOP.

Realizacja zadaf wlasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji zostanie w znacznej czgsci
sfinansowana ze Zrédet zewnetrznych, pozyskanych w ramach dofinansowania ze zrédet unijnych. Finansowanie zadan
whasnych oraz pozostatych inwestycji wynikajacych z ustalet planu pozwoli na znaczace podniesienie standardu
przestrzeni miejskiej, w tym ogélnie dostgpnych placow publicznych i terenéw zielonych. Umozliwi réwniez
podniesienie poziomu $wiadczenia ustug w centrum miasta, co przelozy si¢ bezposrednio na dochody budzetu z
podatku od nieruchomosci.

BURM]pTRZ

:
Stefan Cchman

Michal Tyusewicz



