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Radna Rady Miejskiej w Szczytnie

Znak sprawy: GP0.0003.7.2026 Szczytno, dnia 12 czerwca 2026 r.

Odpowiedz na interpelacje

W odpowiedzi na interpelacje ztozong dnia 29 maja 2026 r. w sprawie sprzedazy przez Gmine

Miejskg Szczytno dziatki nr 31/3 przy ul. Poznariskiej w Szczytnie informuje:

1.

Dokumentacja przetargowa, tj. tre$¢ ogloszenia, dotyczaca trzeciego przetargu ustnego
nieograniczonego na zbycie nieruchomosci zabudowanej potozonej w Szczytnie przy ul. Poznanskiej 20A
- zostata przygotowana zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomodciami. W opisie nieruchomosci byly wskazane dane identyfikujgce nieruchomoé¢,
szczegotowa lokalizacja i informacja, ze nieruchomo$¢ jest zabudowana budynkiem mieszkalnym.
Nie bylo podanej informacji o tym, ze na granicy dziatki o nr 31/3 obreb 3 z dziatkg sasiednig
o nr ewidencyjnym 31/6 obreb 3 znajduje sie ok 1/4 czesci drzewa stanowigcego pomnik przyrody.

Tre$¢ ogtoszenia, w zakresie opisu nieruchomosci, byta tozsama, jak w dwdch wczeéniejszych
postepowaniach. Warto w tym miejscu podkresli¢, ze Zarzadzeniem nr 1X/6/2024 Burmistrza Miasta
Szczytno z dnia 22 maja 2024 r. w sprawie obnizenia ceny wywotawczej w Il przetargu ustnym
nieograniczonym na zbycie nieruchomosci zabudowanej stanowigcej wtasno$é Gminy Miejskiej Szczytno
- cena wywotawcza ww. nieruchomosci w Il przetargu zostata obnizona o 30% w stosunku do wartosci
nieruchomosci okreslonej operatem szacunkowym. Cena wywotawcza nieruchomosci w | i Il przetargu
nie przewyiszata wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowej zabudowanej okreslonej w operacie
szacunkowym z dnia 16 paZdziernika 2023 r. Réznica pomiedzy wartoscig rynkowg nieruchomosci
gruntowej zabudowanej okreslong w operacie szacunkowym a ceng wywotawczg w Il przetargu
wynosita 26 970,00 zt brutto. Do przetargu dopuszczono dwie Strony. W przetargu dnia 18 lipca 2024 r.
nieruchomos¢ zostata sprzedana za kwote o 12 600,00 zt brutto przewyzszajacg cene wywotawczg w Il
przetargu (nieruchomo$¢ w Il przetargu zostata sprzedana w kwocie nizszej niz warto$¢ rynkowa
nieruchomosci gruntowej zabudowanej, okre$lonej w operacie szacunkowym z dnia 16 paZdziernika
2023 r. - okreslonej w oparciu o jej faktyczny stan i przeznaczenie, czyli jako dziatka zabudowana
budynkiem mieszkalnym).

Z tresci ogtoszenia wynika, ze osoby zainteresowane nabyciem nieruchomosci byty poinformowane

o tym, ze: /

- "Sprzedaz i wydanie nieruchomosci dla Nabywcy nastgpi wedtug danych zawartych w ewidencji
gruntéw i w aktualnym stanie zagospodarowania. Sprzedajacy wskaze Nabywcy jednorazowo granice

nieruchomosci";




- Wyciecie drzew i krzew6w zgodnie z obowigzujacymi przepisami".
Przediozone Kupujacym w dniu przetargu materialy mapowe, stanowity element dodatkowy, wskazujacy
na lokalizacje nieruchomosci. Byly to wydruki z Powiatowego Zasobu Geodezyjnego, pobrane

z geoportalu Powiatu Szczycieiskiego, adres strony: https://szczytno.geoportal2.pl/, dostgp w trybie

chronionym, ktéry jest portalem ogélnodostepnym w trybie publicznym.

Uczestnicy przetargu, w dniu 18 lipca 2024 r. ztozyli dwa oswiadczenia o tresci:

— Nie wnieéli zadnych uwag co do odczytanej tresci ogtoszenia przetargu przez Przewodniczacg Komisji
Przetargowej;

— ,Oswiadczam, ze znany jest mi stan prawny i stan zagospodarowania nieruchomosci potozonej przy
ul. Poznanskiej 20A (dz. 31/3, ob. 3) w Szczytnie i przyjmuje je bez zastrzeze. Nie bede wnosit/a
zastrzezen za wady ukryte nieruchomosci®;

— ,Oéwiadczam, ze zapoznatem/tam sie z przedmiotem i warunkami przetargu na zbycie nieruchomosci
potozonej przy ul. Poznariskiej 20A(dz. 31/3, ob. 3) w Szczytnie i przyjmuijg je bez zastrzezen”.

Powyisze informacje zostaly zapisane w protokole sporzadzonym w dniu 18 lipca 2024 r.
z przeprowadzonego trzeciego przetargu ustnego nieograniczonego na zbycie nieruchomosci
zabudowanej pofozonej w Szczytnie przy ul. Poznarskiej 20A w Szczytnie, pod ktérym podpisy ziozyt
Nabywca oraz Komisja Przetargowa. Protokét z przeprowadzonego przetargu wraz z pozostatymi
niezbednymi dokumentami stanowit podstawe do sporzadzenia aktu notarialnego, ktory zostat zawarty
w dniu 12 sierpnia 2024 r. w Kancelarii Notarialnej Marcin Herman w Szczytnie.

Wskazanie granic Nabywcy nieruchomosci o nr 31/3 obreb 3 miasta Szczytno i osobie jej
towarzyszgcej miato miejsce w dniu 23 wrzesnia 2014 r. Bioracy udziat w okazaniu nie wniesli uwag,
co do sposobu zagospodarowania nieruchomosci w granicach im okazanych przez geodete.

Wiaéciciel nieruchomoéci, do dnia udzielania niniejszej odpowiedzi uzyskat dwie decyzje
o warunkach zabudowy, ktére umozliwiajg ubieganie sie o decyzje pozwolenia na budowg. Obie decyzje
sg ostateczne i prawomocne. W obu decyzjach wpisano ustawe o ochronie przyrody, w ktérej w sposéb
jasny i szczegétowy opisano wykonywanie prac w obrebie korzeni, pnia lub korony drzew. Zapis art. 87a
tej ustawy obliguje Wiasciciela nieruchomosci, projektanta, wykonawce i Inwestora zamierzenia
inwestycyjnego do zachowania szczeg6lnej ostroznosci w otoczeniu drzewa.

Operat szacunkowy uwzgledniajgcy ograniczenia zabudowy na podstawie opinii dendrologicznej,

o ktérym mowa w pi$mie z dnia 21 stycznia 2026 r. skierowanym do Nabywcy ww. nieruchomosci -

zostat wykonany. Ponowna analiza akt sprawy dotyczacych sprzedazy nieruchomoséci w trzech

postepowaniach, decyzja o obnizeniu ceny wywotawczej nieruchomosci w Il przetargu i fakt, ze na ceng
sprzedazy nieruchomosci miaty wplyw czynniki niezalezne od Gminy Miejskiej Szczytno, tj. kolejne
postapienia uczestnikéw przetargu zwiekszajagce cene nieruchomosci - potwierdzily, ze zadanie

obnizenia ceny sprzedazy nieruchomoéci o 50% ceny zakupu dziatki nie znajduje podstaw do



uwzglednienia. O tym stanowisku, Kupujacy zostat poinformowany pismem z dnia 24 marca 2026 r. ,
znak: GP0.6840.31.2023.

3. Klon zwyczajny przy ul. Poznariskiej 20A jest objety formg ochrony przyrody, jest to pomnik przyrody
ustanowiony na mocy uchwaty Nr XXXI1/278/2014 Rady Miejskiej w Szczytnie z dnia 1 wrzeénia 2014 r.
Uchwata, bedaca aktem prawa miejscowego, przestana zostata do publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warmirisko - Mazurskiego. Publikacja ta miata miejsce w dniu 8 pazdziernika 2014 r. pod
poz. 3203 i weszta w zycie po 14 dniach, ktérej tekst, jest caty czas publicznie dostepny pod linkiem:
https://edzienniki.olsztyn.uw.gov.pI/eIi/POL_WOJ_WM/ZO14/3203/og|/pol/pdf

Z powyzszego wynika, ze informacje o objeciu drzewa ochrong byty i s3 catkowicie jawne.
Zainteresowani nabyciem nieruchomosci byli w stanie zweryfikowac ogéinie dostepne dane dotyczace
tej nieruchomodci, dokona¢ ogledzin i w razie jakichkolwiek watpliwosci, zastrzezeri zwrécié sie
o dodatkowe informacje do Urzedu Miejskiego w Szczytnie.

4. Nie ma obowigzku prawnego, aby do ogtoszenia o przetargu zatacza¢ mape zasadnicza lub mape
z naniesionymi pomnikami przyrody. Dokumentacja przetargowa oraz operat szacunkowy z dnia
21 stycznia 2026 r. dostepne s3 do wgladu w wydziale Gospodarki Przestrzennej i Ochrony Srodowiska
tut. Urzedu.

5. W codziennej pracy stawiamy na partnerska wspoiprace z mieszkaficami oraz inwestorami. Doktadamy
wszelkich staran, aby sumiennie wywigzywa¢ sie z natozonych na nas obowigzkéw. Dbamy o petna
transparentnos¢ dziatan, dlatego kazda osoba, ktéra chce uzyskac dodatkowe informacje - ma mozliwoé¢

uzyskania odpowiedzi na swoje pytania.
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Zataczniki:
1. Zanonimizowana kopia Ogtoszenie z dnia 6 czerwca 2024 r. (nr Ksiegi wieczystej).
2. Zanonimizowana kopia pomochiczych map (os6b sktadajacych podpisy).

Przygotowata:
Anna Frydrych
Wydziat Gospodarki Przestrzennej i Ochrony Srodowiska
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